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| - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, et en
particulier de ses articles L.123.1 a L.123.20 et R. 123.1 a R. 123.25.

ARTICLE 1: Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement s'applique a I’ensemble du territoire de la commune de VARAVILLE (14).

ARTICLE 2: Rappel de dispositions spécifiques relatives a I'occupation des sols,
applicables sur le territoire communal

Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles R.111-1 a R.111-26 du
Réglement National d'Urbanisme (R.N.U.) a I'exception des articles dits d'ordre public, qui sont et
demeurent applicables sur le territoire communal.

CLOTURES : champ d'application de la déclaration préalable

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une clbture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L.642-1
du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code
de I'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clbtures a déclaration.

Sur la commune en application de la délibération du Conseil Municipal du 6 avril 2012, les cl6tures
sont soumises a déclaration sur I'ensemble du territoire communal.

PERMIS DE DEMOLIR :

Le permis de démolir est institué sur la commune :

- au titre de I'article R421-3 du code de I'urbanisme sur I'ensemble de la zone Ud en application
de la délibération du conseil municipal du 23 novembre 2012 ;

- au titre de I'article L123-1-5 (7°) du code de I'urbanisme, pour les constructions ou ensembles
de construction remarquables désignées sur le reglement graphique (plan 3b et 3c).

DROIT DE PREEMPTION :
Le droit de préemption est applicable sur I'ensemble des zones urbanisées et urbanisables de la
commune ;

ARTICLE 3 : Application des régles dans le cas de lotissements ou de divisions en propriété.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque lot ou terrain issu
de la division en propriété ou en jouissance.
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ARTICLE 4 : Glossaire
Les définitions qui suivent visent a éclairer la lecture du reglement.

Pour les termes qui disposent d'une définition dans un code (code de I'urbanisme, du tourisme, de
I'environnement, etc.), la définition en application lors de I'élaboration du PLU est rappelée ci-aprées
pour information. Pour les autres termes, la définition donnée ci-aprées précise |'acception retenue pour
I'application du reglement.

Abattage : (voir coupe) : action a caractere exceptionnel et limité qui consiste a abattre un ou
plusieurs arbres.

Acroteére : Rebord périphérique placé au dernier niveau d'un batiment, au-dessus de la terrasse
ou du point bas de la toiture.

Affouillements et exhaussements de sol : sont désignés ainsi les affouillements et
exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100 m2, et dont la hauteur ou la
profondeur excéde 2 m ;

Alignement : limite entre les voies ou emprises publiques et les propriétés privées ;

Annexes (a ne pas confondre avec extension) : construction dépendant d’une construction ou
d’un ensemble de constructions plus importantes (mais non accolées a elles), qui a vocation a
accueillir des activités secondaires nécessitées par la destination principale. Soit par exemple :

- dans le cas d’un logement individuel : garage ou piece de stockage, tel que cave, abri de
jardin ; les vérandas et les constructions contenant des piéces habitables ne sont pas des
annexes mais des extensions ;

- dans le cas d’une entreprise : un hangar secondaire, une remise, etc.;

- etc.

Architecture contemporaine : Sont ainsi désignées les constructions issues d’'une démarche de
création architecturale. Le recours a I'avis d’un expert : architecte des Batiments de France,
architecte-conseil du département, architecte du CAUE, etc., pourra étre requis en cas de doute
dans l'interprétation a apporter a cette formulation.

Attique : dernier étage d'une construction construit avec un retrait permettant la réalisation d'une
terrasse. Ce retrait entre le nu du mur des étages inférieurs et celui de |'étage en attique sera au
moins égale a 1,5m.

Baie : ouverture dans une paroi par laquelle une personne peut voir a I'extérieur en position debout
sur le plancher du local ;

Baie principale : baie d'une piece principale, c'est-a-dire dans laquelle séjournent ou dorment
habituellement les personnes dans le cas des locaux d'habitation, ou dans laquelle travaillent
les personnes dans le cas des bureaux. Les baies de cuisine seront considérées comme des
baies principales ;

Canaux : Cours d'eau artificiels servant a la gestion des eaux de ruissellement. lls sont sur la
commune, gérés par le Syndicat de la Divette et a ce titre soumis au respect d'un certain
nombre de servitudes nécessaires a leur entretien qui justifient des prescriptions de recul ou de
cloture spécifiques. On les différenciera des simples fossés.

Caravane : véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur
permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la
route n'interdit pas de faire circuler (R.111-37 du code de |'urbanisme)

Cléture : tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace ;

Combles : Ensemble formé par la couverture et la charpente d'un batiment ; Par extension, volume
compris entre le dernier plancher haut et la toiture ;
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C.0.S.: art R.123.10 du Code de I'Urbanisme.
Le coefficient d'occupation des sols est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de
surface de plancher susceptibles d'étre construits par metre carré de sol ;

Coupe : action a caractere régulier qui consiste a abattre un ou plusieurs arbres ;

Défrichement : toute opération qui a pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin
a sa destination forestiére ; ils sont interdits dans les espaces boisés classés.

Démolition : toute destruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros-ceuvre ;
Egout du toit : ligne basse du pan de toiture ;

Espaces non privatifs : sont ainsi dénommés dans les opérations de lotissements ou de
constructions groupées : la voirie automobile ou piétonne, les aires de stationnement et les
espaces communs non destinés a étre utilisés par un seul foyer ;

Existant(e) : qui a été autorisé(e) antérieurement a la date d'approbation du présent PLU ;
Extension : ajout a une construction existante ;

Extension limitée : inférieure a 30 % de la surface de plancher existante a la date d’approbation de
I’élaboration du PLU ;

Faitage : ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture ;

Habitations légéres de loisirs (R111-31 du Code de I'Urbanisme) :
"Sont regardées comme des habitations légeres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir."

Hauteur des constructions (mode de calcul):
Les ouvrages techniques : cheminées, antennes et autres superstructures de faible emprise,
sont exclues du calcul de la hauteur.
La hauteur des constructions est mesurée par rapport au point le plus bas du terrain naturel
avant travaux, sous |'emprise de la construction. Le terrain naturel est défini comme le terrain
n'ayant pas subi, préalablement a la construction, de transformations artificielles importantes
modifiant son niveau par rapport aux parcelles voisines.

Cependant, dans les zones inondables ou submersibles, pour tenir compte de la cote minimale
prescrite pour le plancher des différents locaux, la hauteur des constructions est mesurée par
rapport a cette cote de référence.

Hauteur droite :
Elle est mesurée au nu de la facade, du sol au point de rencontre (matérialisé au non) avec le nu
de la toiture ou en cas de toiture terrasse, le haut de I'acrotére.

Héberge : ligne qui correspond a la limite de mitoyenneté d'un mur séparatif commun a deux
constructions accolées ou adossées, de hauteur inégale

Hotel (Article D311-4 du code du tourisme) : I'h6tel de tourisme est un établissement commercial
d'hébergement classé qui offre des chambres ou des appartements meublés en location a une
clientele de passage qui y effectue un séjour caractérisé par une location a la journée, a la
semaine ou au mois, mais qui, sauf exception, n'y élit pas domicile. Il peut comporter un service
de restauration. Il est exploité toute I'année en permanence ou seulement pendant une ou
plusieurs saisons. Il est dit hotel saisonnier lorsque sa durée d'ouverture n'excéde pas neuf mois
par an en une ou plusieurs périodes. On désignera par "résidence hételiere" les hotels qui louent
des appartements ;
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Immeuble d'habitation collectif : batiment dans lequel est superposé méme partiellement, plus de
deux logements distincts desservis par des parties communes baties.

Limite séparative de propriétés : limite séparative latérale (qui joint I'alignement en un point et qui
sépare le terrain des terrains mitoyens) et limite de fond de terrain (qui joint deux limites
latérales) ;

Lot : terrain issu de la division d'un terrain ;

Lotissement - (L442-1 du CU) : Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance
d'une unité fonciere ou de plusieurs unités foncieres contigués ayant pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés a étre batis.

Nota : L'article R442-1 du Code de I'urbanisme précise les exceptions a cette régle.

Nouvelle ou nouveau : qui est postérieur a la date d'approbation du présent PLU ;

Résidence mobile de loisirs (Mobil Home) (R.111-33 du code de I'urbanisme)
Est regardé comme une résidence mobiles de loisirs un véhicule terrestre habitable qui est
destiné a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conserve des moyens
de mobilité lui permettant d'étre déplacé par traction mais que le code de la route interdit de
faire circuler.

Résidence service :
La résidence service est un ensemble immobilier composé de logements et de locaux pour des
services communs (Accueil, blanchisserie, locaux de restauration, de récréation, etc.).
L'acquisition des logements peut y faire I'objet d'un statut fiscal dérogatoire.
On distingue : les résidences étudiantes, séniors, de tourisme, etc.

Résidence de tourisme (article D321-1 du code du tourisme) :

"la résidence de tourisme est un établissement commercial d'hébergement classé, faisant I'objet
d'une exploitation permanente ou saisonniere. Elle est constituée d'un ensemble homogéne de
chambres ou d'appartements meublés, disposés en unités collectives ou pavillonnaires, offerts
en location pour une occupation a la nuitée, a la semaine ou au mois, a une clientéle touristique
qui n'y élit pas domicile. Elle est dotée d'un minimum d'équipements et de services communs.
Elle est gérée dans tous les cas par une seule personne physique ou morale".

Elle entre dans la catégorie « hotellerie ».

Surface de plancher : En application de I'article R112-2 du code de l'urbanisme, " La surface de
plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour ['habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de béatiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.
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Sol naturel ou terrain naturel: celui qui existe avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillements du sol nécessaires a la réalisation de la construction ;

Terrain ou unité fonciére : bien foncier, regroupant une ou plusieurs parcelles attenantes,
appartenant au méme propriétaire ;

Voie : ce qui dessert une ou plusieurs propriétés et qui est aménagée pour recevoir la circulation
des personnes et des voitures.
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONE

Caractere de la zone / Rappel du Rapport de Présentation

Cette zone correspond a des quartiers urbains ol dominent les logements individuels
et ou la mixité est la régle. Ainsi, elle pourra recevoir, en plus des constructions a
usage d’habitation, les activités, services ou équipements normalement présents dans
un centre urbain, s'ils sont compatibles avec sa vocation résidentielle dominante.

Elle est divisée en secteurs en fonction de leur densité et de leur capacité d'accueil
existante et a venir :

- le secteur Ua correspond au centre du Home ; dans ce secteur qui accueille et
accueillera la plupart des équipements et services a la population de la
commune, la capacité d'accueil et en particulier celle de I'habitat, pourra étre
augmentée.

- les secteurs Ub regroupent des quartiers pavillonnaires de petites parcelles au
Home ainsi que la partie urbanisée du Bourg, dans lesquels on souhaite maitriser
la densification tout en permettant I'évolution du bati et de la capacité d'accueil ;

- les secteurs Uc regroupent des quartiers pavillonnaires plus denses qui bordent
le littoral a I'Est de la commune ainsi que des quartiers de densité moyenne dont
on souhaite préserver le cadre paysager et ou l'on souhaite limiter le
développement de la capacité d'accueil, parce qu'ils sont situés dans les
espaces proches du rivage, parce qu'ils sont largement arborés, ou parce qu'ils
bordent la zone inondable ;

- les secteurs Ud regroupent des quartiers trés peu denses composés de
grandes propriétés avec parc, appartenant souvent au patrimoine balnéaire de la
Cote Fleurie ; leur constructibilité reste tres limitée en application des
orientations du PADD qui prévoient la protection des espaces naturels, des
paysages et du patrimoine bati ;

S'y ajoute :

- des secteurs Us correspondant aux équipements collectifs a vocation sportive
ou récréative ;

- des secteurs UT regroupant les hébergements légers de loisirs (parcs
résidentiels de loisirs ou terrains de camping-caravaning).
Pour plus de clarté leur reglement est porté séparément, a I'issue de celui-ci. Le
reglement qui suit s'entend hors secteur UT.

Article U.1 Occupations ou utilisations du sol interdites
Art. U1

En cohérence avec le caractére des différents secteurs de la zone :

1°- en Us, les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées ci-apres
sont interdites :

- les installations et constructions publiques ou d'intérét collectif a vocation sportive
ou récréative ;

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif ;
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- les affouillements et exhaussements de sol qui accompagnent les constructions
ou ouvrages précédents ;

2° Sur le reste de la zone : Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles
avec la vocation urbaine de la zone, du fait des nuisances qu’elles supposent, sont
interdites. Soit en particulier :

- les constructions destinées a des activités d’entreposage, d’industrie ou
d’agriculture ;

- les dépbts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés;
- les carrieres ;

- le stationnement des caravanes, les terrains de camping, de caravaning ainsi que
’implantation de tout hébergement Iéger de loisirs ;

3°- De plus, sur I'ensemble de la zone :

Sur les terrains dont le sol naturel est situé a moins de 4,55m et plus de 3,55m NGF,

sont interdits :

- les établissements recevant du public qui sont destinés a des enfants, des
personnes malades ou handicapées ;

- laréalisation de construction sur sous-sol ;

- les clbtures pleines ;

- l'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis au
dessus de 4,55m NGF ;

Sur les terrains dont le sol naturel est situé a 3,55m NGF et moins, sont interdits :

- les établissements ou extensions d'établissements recevant du public qui sont
destinés a des enfants, des personnes malades ou handicapées ;

- les clbtures pleines ;

- l'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis au
dessus de 4,55m NGF ;

- lareconstruction a l'identique aprées un sinistre da a I'inondation ou la submersion
marine ;

- les nouvelles constructions, sauf dispositions particuliéres prévues a I'article U2 ;

Ces dispositions ne s'appliquent qu'en I'absence de plan de prévention des risques.

Article U.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres
Art. U.2

1°- Constructions destinées a des activités artisanales ou accueillant des installations
classées pour la protection de I’environnement : Seules celles qui sont liées et
compatibles avec I’activité urbaine sont autorisées.

2°- Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestres : (indiquées
sur le réglement graphique): les constructions sont soumises a des normes
d’isolement phonique en application des derniers arrétés préfectoraux qui instituent le
classement des voies.

3°- dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional des
zones sous le niveau marin :

- Sur les terrains dont le sol naturel est situé a moins de 4,55m et plus de 3,55m :

o Les constructions ou extensions de constructions sont autorisées si leur
plancher le plus bas est établi a une hauteur au moins égale a 4,75m NGF et
si, pour celles destinées a I'hébergement ou le logement, elles comprennent
une zone de refuge permettant I'évacuation (étages, combles, etc.) ;

- Sur les terrains dont le sol naturel est situé a 3,55m et moins :
o Les travaux d'entretien, de réfection et de réduction de la vulnérabilité sont
autorisés, a I'exception des remblais qui empécheraient l'acces a une
construction lors d'une submersion ;
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o L'extension limitée de construction est autorisée si elle comprend ou s'ajoute
a une construction qui comprend une zone de refuge permettant |'évacuation
(étages, combles, etc.) ;

Ces dispositions ne s'appliquent qu'en I'absence de plan de prévention des
risques.

4° De plus en Ud :

- Il'extension des constructions existantes sur une unité fonciére et la construction
de leurs annexes, restera limitée & un maximum de 50m? d'emprise au sol pour
I'ensemble des constructions ; Elle sera réalisée de facon a ne pas dénaturer
I'architecture de la construction d'origine.

Article U.3 Accés et voirie

| - ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 3 m. S’il est destiné a la desserte de plus de
trois logements ou s’il a plus de 50m de longueur, il aura les caractéristiques
applicables aux voies (définies ci-dessous).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée
et de sortie du terrain. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions
et équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Lorsqu'un terrain est bordé de plusieurs voies, |'acces pourra étre imposé sur I'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Il - VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques seront définies en fonction de lI'importance du trafic et de la
destination des constructions.

Les nouvelles rues auront une emprise minimale de 6m (y compris les trottoirs, le cas
échéant).

Elles seront adaptées a I'approche et a I'accés des véhicules de lutte contre I'incendie,
d'enlévement des ordures ménageres et, sur les voies principales, aux véhicules de
transport en commun.

Les nouvelles rues en impasse seront aménagées d’une placette dans leur partie
terminale, pour permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours)
de faire demi-tour.

Il sera imposé a toute nouvelle opération d’aménagement la possibilité de raccorder sa
voirie (rue et chemin pédestre ou cyclable), en espace non-privatif, a la voirie existante
ou aux opérations contigués prévues ultérieurement.

Article U.4 Desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (réseau enterré, fossés ou
canaux) lorsqu'il existe. En son absence ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, I'aménageur doit réaliser sur le terrain et a sa charge les

Art. U.3

Art. U.4
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aménagements appropriés et proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales
dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.
Pour les installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de prétraitement
(débourbeur, décanteur-déshuileur, etc.) et/ou des dispositifs de régulation des débits
seront imposés avant le rejet.

A I'exception de ceux désignés sur le plan, Les fossés et canaux ne peuvent étre busés
que pour permettre le passage et ceci seulement sur la largeur de ce passage.

c) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales : il sera fait
application des dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique ; elles
prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public de collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité qui en a la
compétence et que cette autorisation fixe les conditions du raccordement.

Il - ELECTRICITE, TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION :
Les nouveaux réseaux et branchements doivent étre enterrés.

Article U.5 Superficie minimale des terrains
Art. U5
Néant

Article U.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Art. U.6

Les constructions et installations respectent les dispositions portées sur le
reglement graphique ; en I'absence de prescriptions, les dispositions suivantes
s’appliquent.

Les constructions ou extensions de constructions sont implantées a une distance :

- de l'alignement des voies au moins égale a 4 m, sauf en bordure de I'avenue
Coty, de I'avenue du Général Leclerc, de I'avenue des Devises et de la Rue de la
Libération, ou ce recul est porté a 5m.

- des berges des canaux, au moins égale a 10m ; Cette bande de recul nécessaire
a leur entretien ne peut étre cloturée.

Cependant :

- la partie d'une nouvelle construction ou I'extension d'une construction existante
qui est destinée a I'accueil d’'un garage avec une porte ouvrant coté rue, sera
implantée avec un recul minimal de 5m par rapport a l'alignement afin de
permettre le stationnement d’un véhicule Iéger devant la porte.

- L’extension limitée d'une construction qui existe avant I’entrée en application du
PLU et qui ne respecte pas les dispositions précédentes, est autorisée des lors
gu’elle ne réduit pas la distance de I’ensemble par rapport a I'alignement.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif, qui seront implantés en
fonction de leurs nécessités techniques, a I'alignement ou en recul de celui-ci.

Article U.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés
Art. U.7

Les constructions et installations respectent les dispositions portées sur le
reglement graphique (en particulier le recul le long du littoral) ; en 'absence de
prescriptions, les dispositions suivantes s’appliquent.

1- Les constructions sont implantées :
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- aune distance des berges des canaux : au moins égale a 10m ; Cette bande de
recul nécessaire a leur entretien ne peut étre cléturée.

- aune distance de la limite séparative de propriété au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude entre tout point de la construction et le point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative de propriétés ; Cette distance sera au
moins égale a 3m. En Ua et Ub : elle pourra étre réduite a 2m dans une bande de
15m comptée par rapport a I'alignement.

2- Est de plus autorisée, I'implantation en limite séparative de propriété, d'une
construction ou d'une extension de construction, si sa longueur sur la limite est
inférieure a 15m et si elle s'inscrit dans le gabarit suivant :

A D1 = hauteur droite /maximum 3m
gle : 45°
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Limite séparative
de propriété

En Uc et Ud : Cette implantation en limite séparative de propriété est possible le
long d'une seule limite séparative latérale de propriété (y compris a I’angle avec une
limite séparative de fond de parcelle) ;

Si la construction vient s'implanter en adossement a une construction préexistante
sur le fonds voisin, alors un dépassement de hauteur et de longueur est autorisé
dans la limite de I'héberge de la construction mitoyenne.

L’extension limitée d'une construction qui existe avant I’entrée en application du
présent reglement et qui ne respecte pas les dispositions précédentes est autorisée
des lors gu’elle ne réduit pas la distance de I’ensemble par rapport a la limite
séparative de propriétés.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services d'intérét collectif, qui seront implantés en fonction de leurs nécessités
technigues, en limite séparative ou en recul.

Article U.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme unité fonciére
En Us : néant

Sur le reste de la zone :

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a
une distance I'une de I’autre au moins égale a la hauteur a I’égout ou a I'acrotere de la
plus élevée des deux, avec un minimum de 4m.

Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a 2 m entre une annexe
dont la hauteur a I’égout ou a I’acrotére est inférieure a 3m et sa construction principale
ou entre deux annexes dont les hauteurs a I’égout ou a I’acrotéere sont inférieures a 3m,
sous réserve, dans les deux cas, que les parties de facades en vis-a-vis ne comportent
pas de baies principales.

Art. U.8
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Les dispositions de cet article ne sont pas applicables :

- entre une construction et une piscine : il n'est retenu aucun recul minimal;

- entre une construction et un abri de jardin (c'est a dire une petite construction de
moins de 10 m2 d'emprise au sol) aux équipements d'infrastructure ou aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques.

Article U.9 Emprise au sol des constructions

EnUa: L’emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie totale
de I'unité fonciere.

EnUb: L’emprise au sol des constructions est limitée a 35% de la superficie totale
de I'unité fonciere.

En Uc: L’emprise au sol des constructions est limitée a 25% de la superficie totale
de I'unité fonciere.

EnUd: L’emprise au sol des constructions est limitée a 15% de la superficie totale
de I'unité fonciere.

EnUs: néant

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou de superstructure publics ou d'intérét collectif.

Article U.10 Hauteur des constructions
Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir le glossaire des Dispositions Générales

En Ua : Les constructions auront une hauteur droite maximale de 9 m et une hauteur au
faitage maximale de 13m.

En Ub, Uc et Ud : Les constructions auront une hauteur droite maximale de 6 m et une
hauteur au faitage maximale de 10m.

En Us : néant

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Article U.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

| - HARMONIE GENERALE

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa
destination, devra, pour son expression architecturale et son aspect extérieur, s'inscrire
harmonieusement dans les paysages communaux. Ce qui n’exclut pas les
constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniqgues ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, haute qualité
environnementale, etc.) des lors qu’elles justifient de leur bonne insertion dans
I’environnement bati, grace a I'emploi des couleurs et matériaux locaux en particulier.

Ainsi :

- Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangere au Pays d'Auge est
interdit.

- Lorsque les constructions existantes le long d'une voie, au sein d'un quartier ou
d'un hameau présentent des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur
de facade, forme ou couleur de toiture, cléture, type de modénature, etc.), celles-ci

Art. U.9

Art. U.10

Art. U.11
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pourront étre imposées a toute nouvelle construction pour préserver I'harmonie de
I'ensemble.

- L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractere
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.

- Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

Les constructions présenteront un traitement architectural homogene sur toutes leurs
facades, ce qui exclut toute discrimination entre facade principale et facade arriére. Les
toitures visibles doivent étre considérées comme une facade et traitées en
conséquence avec soin.

Seules sont autorisées les enseignes comportant la raison sociale ou |'objet social de
I'entreprise ou de I'établissement. Elles auront une taille limitée, afin d'éviter toute
surenchere publicitaire. Elles seront soit posées en drapeau soit apposées sur la
facade, dans la limite de la hauteur du premier niveau de I'immeuble.

Dispositions supplémentaires pour les constructions et ensemble de construction
remarquables repérés sur le reglement graphique et les secteurs Ud :

- Les annexes doivent présenter des caractéristiques d’aspect similaires a celles de
la construction principale.

- Le caractere des facades des constructions dont |'architecture est caractéristique
d’une époque, sera respecté (ordonnancement des ouvertures ou des volumes
annexes, continuité des éléments de décoration ou d'habillage, etc.) Le principe qui
doit guider les travaux d’extension et de restauration est celui de la préservation
des dispositifs et ouvrages qui contribuent a la qualité architecturale de chaque
immeuble ou, lorsque ceux-ci sont altérées, leur remise en état. La modénature et
les accessoires des constructions (frontons, corniches, bandeaux, pilastres
d’angles, souches de cheminées, entourages de baies, soubassements, faitieres,
girouettes, etc.), les colombages ainsi que les lucarnes seront ainsi conservés et
restaurés ou refaits dans le méme esprit.

lI- FORMES, COULEURS ET MATERIAUX :

Les principaux matériaux de facades présenteront des teintes similaires a celles des
matériaux utilisés traditionnellement dans le Pays d’Auge : le bois gris naturel ou teinté
brun foncé, I'ardoise, la terre cuite rouge (brique ou tuile plate), le torchis ocre ou blanc
cassé, la pierre calcaire ocre jaune.

Les facades, les soubassements, les murs de soutenement et de cléture qui ne sont
pas réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents, recevront un enduit ou un
parement dont la couleur reprendra celle des matériaux traditionnels du Pays d’Auge.

Pour les constructions a colombages : les colombages, les menuiseries et les
huisseries pourront étre colorés a la fagon traditionnelle avec ces couleurs sombres ou
pastel.

Lorsque la construction principale est recouverte d’'un matériau, ses extensions ou
annexes pourront étre recouvertes de la méme fagcon (méme matériau, méme pose).

Dispositions supplémentaires pour les constructions et ensemble de construction
remarquables repérés sur le reglement graphique et les secteurs Ud :

Les toitures-terrasses sont seulement autorisées :
- pour la couverture de volumes secondaires d'une construction ;
- pour les terrasses d'une attique ;

lll- CLOTURES :

Leur hauteur totale est limitée a 2 m.

Une bordure marquera I'alignement le long des voies (limite entre le domaine public et
le domaine privé).
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Les murs en pierres ou briques apparentes seront conservés et restaurés, de méme
que les clotures et portails de fer forgé, ou de barreaudage de bois ouvragés. Leur
hauteur maximale aprés restauration sera au plus égale a celle de I'ouvrage existant
avant travaux. lls pourront étre prolongés dans la méme facture.

L’emploi de panneaux de béton pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortune est
interdit.

Les nouvelles clotures sur rue seront réalisées avec les éléments suivants seuls ou

COMpOosés :

- une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de couleur neutre ;

- un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales (poteaux tous les 2m
environ reliés par deux lisses horizontales), de couleur bois ou blanche ;

- d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0,80m surmonté d'un dispositif a claire
voie ;

En limite avec l'espace naturel ou agricole, les clotures seront réalisées avec les

éléments suivants seuls ou composés :

- une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de couleur neutre ;

- un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales (poteaux tous les 2m
environ reliés par deux lisses horizontales), de couleur bois ou blanche ;

Chaque opération d'aménagement définira précisément un type de cléture sur rue et
en limites séparatives dans le cadre fixé par les dispositions précédentes ; il s'imposera
a I'ensemble des terrains issus de la division en propriété ou en jouissance.

IV - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre de I'article L.130-1
du Code de I'Urbanisme.

Les haies existantes en bordure de voie seront conservées ; si elles ne sont pas
classées, elles pourront étre reconstituées en recul lors de I’élargissement de la voie,
ou étre arasée lors de la création d’un accés ou si la sécurité des échanges le justifie.

V - STOCKAGE DES ORDURES MENAGERES :

Les nouvelles opérations d’aménagement et de construction a vocation d'habitat
comprendront une aire ou un local aménagé pour recevoir les poubelles ou containers
nécessaires a la collecte des ordures ménageéres (dont le tri sélectif). Il sera facilement
accessible depuis la voie publique et intégré a I'architecture ou aux aménagements
paysagers de 'opération.

Cette disposition ne s'applique pas a une construction d’habitation individuelle.

Sauf en UA, les dispositions précédentes ne s'appliquent pas a un abri de jardin de
moins de 10m2 d'emprise au sol et de moins de 3m de hauteur, dés lors que par ses
matériaux et couleurs, il s'inscrit harmonieusement dans la végétation du jardin.

Article U.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement
Art. U.12

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies.
Pour les véhicules légers, il est en particulier exigé :

Logement : deux places de stationnement par logement.

Hotel, Résidence de tourisme ou résidence hételiere: une place de stationnement

par chambre, appartement ou unité hoteliére.

Restaurant : une place de stationnement par tranche de 25 m2 de salle de

restaurant.

Bureaux ou commerces : 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface

de plancher.
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Si le pétitionnaire ne peut satisfaire a ses obligations, les dispositions substitutives
prévues par le Code de I'Urbanisme seront appliquées.

La dimension minimale d’un emplacement pour véhicule léger est de 5,00m x 2,50m
rectangulaire.

Si cela est techniquement possible, il sera aménagé un espace non-clos pour recevoir
I’aire de stationnement.

Une aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction
d’équipements ou services collectifs.

Article U.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations
Art. U.13
Les clotures vertes sont constituées de haies bocagéres ou d'alignements d'arbres
d'essences locales. Les essences a pousse rapide (troéne, laurier-palme, thuya, .etc.)
sont interdites.

Obligation de planter :
- Les clotures grillagées doivent étre doublées de haies d'essences locales ;

-l sera planté deux arbres par tranche de 300 m2 d'unité fonciéere ;

- De plus, toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum de deux arbres
pour 6 places de stationnement ;

- Les parcelles recevant de I'habitat, des hotels ou des résidences de tourisme
comprendront des espaces verts plantés d’arbres sur une surface au moins égale
a
o EnUa:15 % de la superficie de I'unité fonciéere ;

o EnUb: 30 % de la superficie de I'unité fonciere ;

o EnUcetUd:50 % de la superficie de I'unité fonciere ;

Pour information

Les haies de moins de deux métres de hauteur sont plantées a une distance de la
limite séparative de propriétés au moins égale a 0,50 m.

Les arbres le sont a une distance minimale de 2m; la distance minimale
recommandée entre un arbre et une construction est égale a la moitié de sa
hauteur nominale a I'age adulte.

Article U.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. U.14

Le C.O.S.estfixéa:

- EnUa:0,35

- EnUb:0,30

- EnUc:0,25

- EnUd:0,10

- EnUs:néant

Il n’est pas applicable :
- aux équipements publics ou d'intérét collectif (les résidences-service, ou
résidences de tourisme ne sont pas comprises dans cette exception) ;
- alareconstruction a I'identique apres sinistre.

Pendant une période de 10 ans, il ne pourra étre construit sur les terrains qui
seraient détachés que dans la limite des droits a construire qui n’ont pas déja été
utilisés.
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ZONE
UT

Caractere de la zone / Rappel du Rapport de Présentation

La zone UT regroupe les terrains recevant des parcs résidentiels de loisirs ou des
terrains de camping-caravaning.

Article UT.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Dans les zones inondables ou situées a moins de 3,55 m NGF, sont interdites :

toute cloture ou ouvrage de nature a entraver I’écoulement de la crue ;

toute nouvelle construction ou toute nouvelle implantation de résidences mobiles
de loisir ou d’habitations légeéres de loisir ;

la réalisation de construction sur sous-sol ;

les constructions ou les extensions de construction de plus de 20m2 d'emprise au
sol a I'exception des annexes qui ne sont pas destinées a I'hébergement ou le
logement ;

la reconstruction aprés un sinistre di a l'inondation ou la submersion marine ;
I'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis au
dessus de 4,55m NGF ;

Sur le reste de la zone, en cohérence avec le caractere de la zone, toutes les
occupations et utilisations du sol autres que celles qui suivent sont interdites :

les terrains de camping et de caravaning ;

les parcs résidentiels de loisirs ;

les constructions et installations techniques, d'accueil, pour les sports ou pour les
loisirs qui sont liées au précédentes ;

le logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des occupations autorisées ;

les équipements publics ;

les équipements d'infrastructure ou ouvrages techniques nécessaires aux services
d'intérét collectif ;

les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux équipements
d’infrastructure et aux aménagements paysagers d’intérét collectif ;

Article UT.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres

Dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional des

zones sous le niveau marin :

le plancher des nouvelles constructions sera établi a une cote au moins égale a
4,75m ;

les travaux d'entretien, de réfection et de réduction de la vulnérabilité sont
autorisés, a |I'exception des remblais qui empécheraient I'accés a une construction
lors d'une submersion ;

Ces dispositions ne s'appliquent qu'en I'absence de plan de prévention des risques.

Art. UT.1

Art. UT.2
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Article UT.3 Acceés et voirie

Art. UT.3
Les acces et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

lls seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements de la zone et
apporteront la moindre géne possible a la circulation publique, en particulier lors des
manceuvres d'entrée et de sorties des grands véhicules qui fréquentent le secteur.

Lorsqu'un terrain est bordé de plusieurs voies, |'acces pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Article UT .4 Desserte par les réseaux

Art. UT .4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées:
Le raccordement au réseau d'assainissement des eaux usées est obligatoire pour
toutes constructions ou installations nouvelles.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (réseau enterré, fossés ou
canaux) lorsqu'il existe. En son absence ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, I'aménageur doit réaliser sur le terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales
dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou
occupations le nécessitant, des dispositifs de prétraitement (débourbeur, décanteur-
déshuileur, etc.) et/ou des dispositifs de régulation des débits seront imposés avant le
rejet.

A I'exception de ceux désignés sur le plan, Les fossés et canaux ne peuvent étre busés
que pour permettre le passage et ceci seulement sur la largeur de ce passage.

Il - ELECTRICITE, TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION :
Lorsque I'effacement des réseaux est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent étre enterrés.

Article UT.5 Superficie minimale des terrains constructibles
Art. UT.5
Néant.
Article UT.6 Implantation des constructions par rapport aux voies ou
emprises publiques
Art. UT.6

Les nouvelles constructions seront implantées a une distance
- de l'alignement des voies publiques ouvertes a la circulation automobile au
moins égale a 10 m.
- a une distance de I'alignement des autres voies (pédestres ou cyclables) au
moins égale a 5m.
- des berges des canaux, au moins égale a 10m ; Cette bande de recul
nécessaire a leur entretien ne peut étre cléturée.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires aux services d'intérét collectif, qui seront
implantées suivant leurs nécessités techniques, a I'alignement ou en recul de celui-ci.
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Article UT.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus
proche de la limite séparative de propriétés doit étre au moins égale a 10 metres. Cette
distance est réduite a 5m pour les résidences mobiles de loisir ou les habitations
légéres de loisir.

Toute construction est implantée a une distance berges des canaux : au moins égale a
10m ; Cette bande de recul nécessaire a leur entretien ne peut étre cléturée.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif qui seront implantés en fonction de leurs nécessités techniques, en limite
séparative ou en recul.

Article UT.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciere

Néant.

Article UT.9 Emprise au sol des constructions

Néant.

Article UT.10 Hauteur des constructions

Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir le glossaire des Dispositions Générales

Les constructions auront une hauteur droite maximale de 6 m et une hauteur au faitage
maximale de 11m.

Les dispositions de cet article ne s'appliquent ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Article UT.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

| - HARMONIE GENERALE

Chaque projet d’aménagement justifiera de I’harmonie générale créée entre les
constructions et les habitations lIégéeres de Loisirs ou les résidences mobiles de loisirs,
en proposant une gamme de couleurs et de matériaux compatible avec le paysage
urbain et rural environnant. Ainsi :
* Les couleurs vives sont interdites ;
¢ Les toitures seront de couleur sombre : couleur ardoise, couleur petites tuiles
vieillies, vert foncé ou gris moyen.

Il - CLOTURES :

Leur hauteur est limitée a 2 m.

Elles seront constituées soit d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de
couleur neutre, soit d'un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales, en
bois ou en béton peint en blanc.

Les clotures grillagées seront obligatoirement doublées de haies.

Art. UT.7

Art. UT.8

Art. UT.9

Art. UT.10

Art. UT.11
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Il - LOCAUX OU ESPACES POUR LE STOCKAGE DES ORDURES MENAGERES :

Les opérations d’aménagement comprendront une aire ou un local aménagé pour
recevoir les poubelles ou containers nécessaires a la collecte des ordures ménageres
(dont le tri sélectif). Il sera facilement accessible depuis la voie publique et intégré a
I’architecture ou aux aménagements paysagers de I'opération.

IV - AIRES DE STATIONNEMENT :

Elles seront plantées et I'imperméabilisation des surfaces strictement limitées (par
I'emploi de matériaux de stabilisation des sols non imperméables, types dalles
engazonnées, etc.).

Article UT.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Art. UT.12
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
Article UT.13 Espaces libres et plantations

Art. UT.13
Néant.
Article UT.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Art. UT.14

Néant.

Commune de VARAVILLE
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

ZONE
AU

Caractere de la zone / Rappel du Rapport de Présentation

Cette zone naturelle est destinée, compte tenu de sa situation, a I’extension du bourg
de Varaville. Elle pourra recevoir des logements et tous commerces, équipements ou
services compatibles avec sa destination dominante : I'habitat.

On distingue un secteur AUv spécifiquement réservé aux espaces verts,
aménagements paysagers collectifs et installations récréatives qui viennent agrémenter
la zone AU.

Article AU.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

1°- Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles, du fait des nuisances
gu’elles supposent avec I'habitat sont interdites, soit en particulier:

- les constructions destinées a des activités d’entreposage, d’artisanat, d’industrie
ou d’agriculture

- les dépbts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés,
- les carrieres,

- le stationnement des caravanes, les terrains de camping, de caravaning ainsi que
’implantation de tout hébergement Iéger de loisirs ;

2°- De plus, sur I'ensemble de la zone :

Sur les terrains dont le sol naturel est situé a moins de 4,55m et plus de 3,55m NGF,

sont interdits :

- les établissements recevant du public qui sont destinés a des enfants, des
personnes malades ou handicapées ;

- laréalisation de construction sur sous-sol ;

- les clbtures pleines ;

- l'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis au
dessus de 4,55m NGF ;

Sur les terrains dont le sol naturel est situé a 3,55m NGF et moins, sont interdits :

- toute nouvelle construction a I'exception de celles prévues en AU2 ;

- les clbtures pleines ;

- l'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis au
dessus de 4,55m NGF ;

- lareconstruction a l'identique aprés un sinistre dd a I'inondation ou la submersion
marine ;

Ces dispositions ne s'appliqguent qu'en l'absence de plan de prévention des
risques.

3°- En AUv sont interdites :

- Toute construction, a I'exception des abris de jardin, c'est a dire des petites
constructions de moins de 10m2 d'emprise au sol et de 3m de hauteur totale ;

- Toute aire de stationnement ;

- Les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules
désaffectés ;

- Le camping et le caravaning ;

Art. AU.1
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Article AU.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1°- CONDITIONS D’OUVERTURE A L’'URBANISATION

La zone sera ouverte a l'urbanisation pour des opérations d’aménagement qui
respectent les Orientations d’Aménagement (piéce 2b).

Elle pourra étre urbanisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements prévus
par ces orientations d'aménagement et le réeglement. Cependant, I'urbanisation prévue
par une opération d’aménagement (constructions + viabilisation) qui ne couvrirait
gu’une partie de la superficie d’un secteur urbanisable ne pourra pas étre de nature a
compromettre ou renchérir ’'aménagement ultérieur du reste du secteur, ce qui exclut
le détachement de lots en limite de secteurs).

2°- Occupations présentes avant I'entrée en application du PLU : I'extension limitée
des constructions existantes est autorisée ; leur changement de destination est
autorisé dans la limite des destinations autorisées en AU1.

3°- Constructions destinées a des activités économiques : Seules celles qui sont
compatibles (du fait des nuisances qu'elles supposent ou des risques qui leur sont
associés) avec le caractere résidentiel du secteur sont autorisées.

4°- Dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional des
zones sous le niveau marin :

- Sur les terrains dont le sol naturel est situé a moins de 4,55m et plus de 3,55m NGF :
Les constructions ou extensions de constructions sont autorisées si leur plancher le
plus bas est établi a une hauteur au moins égale a 4,75m NGF et si, pour celles
destinées a I'hébergement, elles comprennent une zone de refuge permettant
I'évacuation (étages, combles, etc.) ;

- Sur les terrains dont le sol naturel est situé a 3,55m NGF et moins :

o Les travaux d'entretien, de réfection et de réduction de la vulnérabilité sont
autorisés, a I'exception des remblais qui empécheraient l'acces a une
construction lors d'une submersion ;

o L'extension limitée de construction est autorisée si elle comprend ou s'ajoute
a une construction qui comprend une zone de refuge permettant |'évacuation
(étages, combles, etc.) ;

Ces dispositions ne s'appliquent qu'en I'absence de plan de prévention des risques.

Article AU.3 Accés et voirie

| - ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 3 m. S’il est destiné a la desserte de plus de
trois logements ou s’il a plus de 50m de longueur, il aura les caractéristiques
applicables aux voies (définies ci-dessous).

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée
et de sortie de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des
constructions et équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation
publique.

Lorsqu'un terrain est bordé de plusieurs voies, |'acces pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.
Il - VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques seront définies en fonction de lI'importance du trafic et de la

Art. AU.2

Art. AU.3
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destination des constructions. Elles seront adaptées a I'approche et a l'accés des
véhicules de lutte contre I'incendie, d'enlevement des ordures ménageres.

Les nouvelles rues auront une emprise minimale de 6m, y compris les trottoirs.
Les chemins pédestres ou cyclables auront une largeur minimale de 3 m.

Les nouvelles rues en impasse seront aménagées d’une placette dans leur partie
terminale, pour permettre aux véhicules (dont les véhicules de service ou de secours)
de faire demi-tour.

Il sera imposé a toute nouvelle opération d’aménagement la possibilité de raccorder sa
voirie (rue et chemin pédestre ou cyclable), en espace non-privatif, a la voirie existante
ou aux opérations contigués prévues ultérieurement.

Article AU.4 Desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (réseau enterré, fossés ou
canaux) lorsqu'il existe. En son absence ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, I'aménageur doit réaliser sur le terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales
dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou
occupations le nécessitant, des dispositifs de prétraitement (débourbeur, décanteur-
déshuileur, etc.) et/ou des dispositifs de régulation des débits seront imposés avant le
rejet.

A I'exception de ceux désignés sur le plan, Les fossés et canaux ne peuvent étre busés

que pour permettre le passage et ceci seulement sur la largeur de ce passage.

c) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales : il sera fait
application des dispositions de I'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique ; elles
prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau
public de collecte doit étre préalablement autorisé par la collectivité qui en a la
compétence et que cette autorisation fixe les conditions du raccordement.

Il - ELECTRICITE, TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION :
Les nouveaux réseaux et branchements doivent étre enterrés.

Article AU.5 Superficie minimale des terrains
Néant.
Article AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions sont implantées a une distance de I'alignement des voies ouvertes a
la circulation automobile au moins égale a 5 m. Cette distance peut étre réduite a 3 m
pour les parties de constructions ne comprenant pas de garage ouvrant sur la voie.

Les constructions sont implantées a une distance des autres voies (chemins) au moins
égale a3 m.

Elles sont implantées a une distance des berges des canaux, au moins égale a 10m ;
Cette bande de recul nécessaire a leur entretien ne peut étre cléturée.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements
d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

Art. AU.4

Art. AU.5

Art. AU.6
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services d'intérét collectif, qui seront implantés en fonction de leurs nécessités
techniques, a I'alignement ou en recul de celui-ci.

Article AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Le long des limites séparatives de propriété qui ne sont pas des limites de zone : Les
constructions sont implantées en limite séparative de propriétés ou a une distance de
celle-ci au moins égale a 2m ;

Le long des limites séparatives de propriété qui sont des limites de zone : Les
constructions sont implantées a une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a 3m.

Le long des berges des canaux : Les constructions sont implantées a une distance au
moins égale a 10m ; Cette bande de recul nécessaire a leur entretien ne peut étre
cloturée.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif, qui seront implantés en
fonction de leurs nécessités technigues, en limite séparative ou en recul.

Article AU.8 Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

Pour les constructions qui ne sont pas contigués, la distance comptée horizontalement
de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d'une autre
construction doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points. Cette distance ne sera jamais inférieure a 2 m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables, ni aux piscines, ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

Article AU.9 Emprise au sol des constructions
Néant.
Article AU.10 Hauteur des constructions

Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir le glossaire des Dispositions Générales

Les constructions auront une hauteur droite maximale de 6 m et une hauteur au faitage
maximale de 13m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Article AU.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

| - HARMONIE GENERALE

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa
destination, devra, pour son expression architecturale et son aspect extérieur, s'inscrire
harmonieusement dans les paysages communaux. Ce qui n’exclut pas les
constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniqgues ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, haute qualité

Art. AU.7

Art. AU.8

Art. AU.9

Art. AU.10

Art. AU.11
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environnementale, etc.) des lors qu’elles justifient de leur bonne insertion dans

I’environnement bati, grace a I'emploi des couleurs et matériaux locaux en particulier.

Ainsi :

- Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangere au Pays d'Auge est
interdit.

- Lorsque les constructions existantes le long d'une voie, au sein d'un quartier ou
d'un hameau présentent des caractéristiques architecturales particuliéres (couleur
de facade, forme ou couleur de toiture, cléture, type de modénature, etc.), celles-ci
pourront étre imposées a toute nouvelle construction pour préserver I'harmonie de
I'ensemble.

- L'aménagement ou I'extension d'un batiment existant doit respecter son caractere
général pour ce qui concerne notamment, I'harmonie des volumes, I'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.

- Les constructions en matériaux de fortune sont interdites.

Les constructions présenteront un traitement architectural homogeéene sur toutes leurs
facades, ce qui exclut toute discrimination entre facade principale et facade arriére. Les
toitures visibles doivent étre considérées comme une facade et traitées en
conséquence avec soin.

[I-FORMES, COULEURS ET MATERIAUX :

Les principaux matériaux de facades présenteront des teintes similaires a celles des
matériaux utilisés traditionnellement dans le Pays d’Auge : le bois gris naturel ou teinté
brun foncé, I'ardoise, la terre cuite rouge (brique ou tuile plate), le torchis ocre ou blanc
cassé, la pierre calcaire ocre jaune.

Les facades, les soubassements, les murs de soutenement et de cléture qui ne sont
pas réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents, recevront un enduit ou un
parement dont la couleur reprendra celle des matériaux traditionnels du Pays d’Auge.

Pour les constructions a colombages : les colombages, les menuiseries et les
huisseries pourront étre colorés a la fagon traditionnelle avec ces couleurs sombres ou
pastel.

lll- CLOTURES :

Leur hauteur est limitée a 2 m.

Une bordure marquera I'alignement le long des voies (limite entre le domaine public et
le domaine privé).

L’emploi de panneaux de béton pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortune est
interdit.

L’emploi de panneaux de béton pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortune est
interdit.

Les nouvelles clotures sur rue seront réalisées avec les éléments suivants seuls ou

composés:

- une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de couleur neutre ;

- d'un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales (poteaux tous les
2m environ reliés par deux lisses horizontales), de couleur bois ou blanche.

- d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0,80m surmonté d'un dispositif a claire

voie,

En limite avec le secteur AUv, I'espace naturel ou I'espace agricole, les clétures seront
réalisées avec les éléments suivants seuls ou composés :
- une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de couleur neutre ;

- un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales (poteaux tous les 2m
environ reliés par deux lisses horizontales), de couleur bois ou blanche ;

Chaque opération d'aménagement définira précisément un type de cléture sur rue et
en limites séparatives dans le cadre fixé par les dispositions précédentes ; il s'imposera
a I'ensemble des terrains issus de la division en propriété ou en jouissance.
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IV - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre de I'article L.130-1
du Code de I'Urbanisme.

Les haies existantes en bordure de voie seront conservées ; si elles ne sont pas
classées, elles pourront étre reconstituées en recul lors de I’élargissement de la voie,
ou étre arasée lors de la création d’un acces ou si la sécurité des échanges le justifie.

V - STOCKAGE DES ORDURES MENAGERES :

Les nouvelles opérations d’aménagement et de construction a vocation d'habitat
comprendront une aire ou un local aménagé pour recevoir les poubelles ou containers
nécessaires a la collecte des ordures ménageéres (dont le tri sélectif). Il sera facilement
accessible depuis la voie publique et intégré a I'architecture ou aux aménagements
paysagers de 'opération.

Cette disposition ne s'applique pas a une construction d’habitation individuelle.

Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas a un abri de jardin, c'est a dire une
annexe de moins de 10m2 d'emprise au sol et de moins de 3m de hauteur, dés lors que
par ses matériaux et couleurs, il s'inscrit harmonieusement dans la végétation du jardin.

Article AU.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies. |l sera en particulier requis :

Constructions a usage d’habitation : Une place de stationnement par tranche de
60m2 de surface de plancher, dont au moins une place de stationnement par
logement, et pas plus de deux places de stationnement par maison individuelle.
Elles seront préférentiellement non-closes et aménagées en espace privatif sur le
devant des terrains.

Hoétel : 1 place de stationnement pour deux chambres.

Résidence de tourisme ou résidence hoteliere : 1 place de stationnement par
appartement ou unité hoteliere.

Si le pétitionnaire ne peut satisfaire a ses obligations, les dispositions substitutives
prévues par le Code de I'Urbanisme seront appliquées.

Article AU.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations

Les clotures vertes sont majoritairement constituées de haies bocagéres ou
d'alignements d'arbres d'essences locales.

OBLIGATION DE PLANTER :

* Les clbtures grillagées doivent étre doublées de haies d'essences locales ;

* |l sera planté un arbre par tranche de 300 m2 d'unité fonciere, sur les espaces qui
ne sont pas batis ;

* De plus, toute aire de stationnement doit étre plantée au minimum d'un arbre pour
6 places de stationnement ;

* Les parcelles recevant de I'habitat, une résidence-services ou un hoétel
comprendront un espace vert planté d’arbres-tiges sur une surface au moins égale
a 30 % de la superficie de I'unité fonciere ;

Les opérations d'aménagement pour de I'habitat comprendront une surface plantée au
moins égale a 15 % de la superficie totale de I'unité fonciere ; celle-ci pourra étre
aménagée dans le secteur AUv. Ces espaces verts seront plantés d’arbres-tiges ; ils
seront aménagés de facon a permettre les jeux des enfants en toute sécurité.

Art. AU.12

Art. AU.13
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PAYSAGEMENT:

Les espaces libres et en particulier les marges de recul en bordure des canaux et des

voies seront plantés.
Les aires de stationnement présentes en bordure des voies seront bordées de

bosquets d'arbres ou de haies basses.

Rappel :

Les haies seront plantées a une distance de la limite séparative de propriétés au
moins égale a 0,5 0m ; Les arbres le seront a une distance minimale de 2 m.

La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction sera égale
a la moitié de sa hauteur nominale a I'4ge adulte.

Article AU.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. AU.14

Equipements publics ou d’intérét collectif : néant

Pour les autres occupations : le COS sera égal a 0,30.

Pendant une période de 10ans, il ne pourra étre construit sur les terrains qui
seraient détachés que dans la limite des droits a construire qui n’ont pas déja été
utilisés.
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IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

ZONE

Caractere de la zone / Rappel du Rapport de Présentation

Sont classés en zone A, les secteurs de la commune, équipés ou non, que l'on
souhaite protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Y sont donc seulement autorisées les constructions et installations
liées a I'exploitation agricole ou aux services publics ou d’intérét collectif.

Article A1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ou d'utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Toute nouvelle construction ou installation dés lors qu'elle n'est pas liée et
nécessaire a une exploitation agricole. Cette interdiction ne s’applique pas aux
équipements publics ou d'intérét collectif ;

- Tout changement de destination au profit d’occupations non-liées ou nécessaires a
I’activité agricole, ou aux occupations autorisées dans la zone ;

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés ;

- Les terrains de camping, de caravaning ainsi que limplantation de tout
hébergement léger de loisir (résidence mobile de loisir, chalet, bungalow, etc.) ;

- Le stationnement de caravanes ;

- Lescarriéres;

- Les affouillements et exhaussements de sol a I’exception de ceux nécessaires aux
équipements et aménagements publics ou d'intérét collectif, et aux aménagements
paysagers qui les accompagnent ;

- Les nouveaux gabions ;

De plus, dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional
des zones sous le niveau marin :

- Sur les terrains dont le sol naturel est situé a 3,55m NGF et moins, sont interdits :

¢ les nouvelles constructions agricoles a I’exception des serres a usage
agricole et des constructions agricoles qui ne recoivent pas de bétalil ;

* les autres constructions (dont les logements) ou extensions de construction
de plus de 20m? d'emprise au sol a I'exception des annexes qui ne sont pas
destinées a I'hébergement ou le logement ;

* les clbtures pleines ;

¢ |'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis
au dessus de 4,55m NGF ;

¢ la reconstruction aprés un sinistre dd a I'inondation ou la submersion marine ;

Ces dispositions ne s'appliqguent qu'en l'absence de plan de prévention des
risques.

Art. A.1
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Article A.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1°- Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestres (repérées sur
le réglement graphique) : les constructions sont soumises a des normes d’isolement
phonique en application des derniers arrétés préfectoraux qui instituent le classement
des voies.

2°- dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional des
zones sous le niveau marin :

- les travaux d'entretien, de réfection et de réduction de la vulnérabilité sont
autorisés, a I'exception des remblais qui empécheraient |'acces a une construction
lors d'une submersion ;

- Les constructions ou extensions de constructions autorisées le sont, si leur
plancher le plus bas est établi a une hauteur au moins égale a 4,75m NGF et si,
pour celles destinées a I'hébergement, elles comprennent une zone de refuge ou si
elles s'ajoutent a une construction qui comprend une zone de refuge permettant
I'évacuation (étages, combles, etc.) ; cette disposition ne s'applique pas aux serres
ou aux batiments de stockage agricoles ;

Ces dispositions ne s'appliqguent qu'en l'absence de plan de prévention des
risques.

De plus :
- les constructions ou installations sont implantées dans le respect des dispositions

de I’article L146-4 du Code de I'Urbanisme,
- L’extension limitée des constructions existantes est autorisée ;

Article A.3 Conditions de desserte et d'accés

Les acces et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée
et de sortie du terrain.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'acces pourra étre imposé sur I'une
d'elles (et en particulier sur la moins importante) pour des questions de sécurité.

Article A4 Conditions de desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toutes constructions ou installations nouvelles. Dans les zones d'assainissement
non-collectif les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur et I'étude des sols ; Elles feront I'objet d’un contréle du
SPANC de la CCED.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (réseau enterré, fossés ou
canaux) lorsqu'il existe. En son absence ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, I'aménageur doit réaliser sur le terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales
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dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou
occupations le nécessitant, des dispositifs de prétraitement (débourbeur, décanteur-
déshuileur, etc.) et/ou des dispositifs de régulation des débits seront imposés avant le
rejet.

A I'exception de ceux désignés sur le plan, Les fossés et canaux ne peuvent étre busés

que pour permettre le passage et ceci seulement sur la largeur de ce passage.

Il - ELECTRICITE, TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION :
Lorsque I'effacement des réseaux est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent étre enterrés.

Article A5 Superficie minimale des terrains constructibles
Néant.
Article A.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Les constructions et installations respectent les prescriptions portées sur le reglement
graphique, en 'absence de prescriptions, les dispositions suivantes s’appliquent.

Les constructions sont implantées a une distance :
- RD400a, RD513 et RD27 : au moins égale a 35m de I'axe ;

- Autres voies ouvertes a la circulation automobile, y compris agricole : au moins
égale a 15m de l'axe ;

- Autres chemins : au moins égale a 5m de 'axe ;
- des berges de la Dives et de la Divette et des canaux : au moins égale a 10m ;

- des berges des canaux : au moins égale a 10m ; Ces bandes de recul nécessaires
a leur entretien ne peuvent étre cléturées ;

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- al'extension limitée de constructions existantes, dés lors que cette extension ne
réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a la voie.

- aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif qui seront implantés en
fonction de leurs nécessités techniques, a I'alignement ou en recul de celui-ci.

Article A.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Toute construction nouvelle peut étre implantée en limite séparative de propriétés, si
celle-ci ne délimite pas une zone urbaine ou a urbaniser.

Sinon, elle doit étre implantée a une distance des limites séparatives de propriétés au
moins égale a la moitié de la hauteur a I’égout de la construction sans pouvoir étre
inférieure a 3m. Cette distance est comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative de propriétés.

L'extension limitée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les
dispositions précédentes est autorisée, des lors qu'elle ne réduit pas la distance de
I'ensemble par rapport a la limite séparative de propriétés.

DE PLUS : Les constructions sont implantées a une distance des berges des canaux
au moins égale a 10m ; Cette bande de recul nécessaire a leur entretien ne peut étre
cloturée.

Les dispositions du présent article ne sont applicables ni aux équipements
d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif qui seront implantés en fonction de leurs
nécessités techniques, en limite séparative ou en recul.
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Article A8 implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Néant.

Article A9 Emprise au sol des constructions
Néant.

Article A.10 Hauteur maximale des constructions

Pour le mode de calcul des hauteurs :

voir le glossaire des Dispositions Générales
Les constructions a usage d’habitation auront une hauteur droite maximale de 6 m et
une hauteur au faitage maximale de 10m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions ou installations a usage
agricole.

Article A.11 Aspect extérieur des constructions
et aménagement de leurs abords

| - HARMONIE GENERALE

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa
destination, devra, pour son expression architecturale et son aspect extérieur,
s'inspirer des typologies balnéaires et rurales propres au Pays d'Auge.

Ce qui n’exclut pas les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les
constructions employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments
bioclimatiques, haute qualité environnementale, etc.) des lors qu’elles justifient de leur
bonne insertion dans I’environnement bati, grace a I'emploi des couleurs et matériaux
locaux en particulier.

Ainsi, les principaux matériaux de construction visibles présenteront des teintes
similaires a celles des matériaux utilisés traditionnellement dans le Pays d’Auge : le
bois gris naturel, peint, ou teinté brun foncé, I’ardoise avec les teintes grises ou bleu-
grises, la terre cuite rouge (brique ou tuile plate), le torchis ocre ou blanc cassé, la
pierre de Caen.

Les facades, les soubassements, les murs de soutenement et de cléture qui ne sont
pas réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit
peint soit teinté dans la masse, dont la couleur reprendra les couleurs des matériaux
traditionnels du Pays d’Auge.

Les colombages, les menuiseries et les huisseries pourront étre colorés a la facon
traditionnelle.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment doit respecter le caractere général
existant pour ce qui concerne notamment I'harmonie des volumes, I'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.

Il - CLOTURES (dispositions ne s'appliquant pas a la cléture des parcelles agricoles):

Leur hauteur est limitée a 2 m.

Les murs en pierres ou briques apparentes seront conservés et restaurés, de méme
que les clotures et portails de fer forgé, ou de barreaudage de bois ouvragés. Leur
hauteur maximale aprés restauration sera au plus égale a celle de I'ouvrage existant
avant travaux. lls pourront étre prolongés dans la méme facture.

Art. A8
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Elles seront constituées soit d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de
couleur neutre, soit d'un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales, en
bois ou en béton peint en blanc.

L’emploi de panneaux de béton pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortune est
interdit.

Il - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre de I'article L.130-1
du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (alignements d’arbres, parcs ... seront
maintenues. Les haies existantes en bordure de voie ou de canaux seront conservées ;
elles pourront étre reconstituées en recul lors de I'élargissement de la voie, de la
création d’un accés ou lorsque la sécurité des échanges justifiera leur arasement.

Article A.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article A.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations

Les haies seront constituées d’essences locales.

Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires
de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires,
et faciliter l'intégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.

Article A.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Néant.
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IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

ZONE

Caractere de la zone / Rappel du Rapport de Présentation

Sont classées en Zone Naturelle et Forestiére les parties du territoire, équipées ou
non :

1° -

2° -

ou l'intérét des milieux naturels et/ou la qualité des sites ou des paysages qui

les composent justifient qu’elles soient protégées du développement de

I’'urbanisation. Elle se divise en deux secteurs :

- un secteur Nm, correspondant a |'estran et a la partie maintenue en espace
naturel des dunes d'une part, a la zone de marais située a I'Est de la RD513,
d'autre part ; Elle comprend les espaces remarquables au titre de la Loi
Littoral

- un secteur Nr aménagé (ou aménageable) pour des activités récréatives ;

ou la desserte par les réseaux et voirie et/ou les choix communaux de
développement, dans une perspective de développement durable du territoire,
justifient la limitation du développement de I’'urbanisation.

Y est délimité un secteur Nv, réservé a une aire de grand passage pour les
Gens du Voyage.

Article N.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les

occupations ou utilisations du sol suivantes sont interdites, dans la limite des

dispositions de I'article N2 :

Les constructions agricoles recevant de nouvelles installations classées pour la
protection de I’environnement ;

Les nouvelles constructions a destination, d’activités industrielles, artisanales,
commerciales ou d’entrepét ;

Les nouvelles constructions a usage d’habitation ou d’hébergement hételier, a
I'exception de I'extension limitée des constructions existantes ;

Les nouveaux gabions ;

Les terrains de camping, de caravaning ainsi que limplantation de tout
hébergement léger de loisir (résidence mobile de loisir, chalet, bungalows, etc.) ;

Le stationnement de caravanes, sauf en Nv ;

Les dépots de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et de véhicules
désaffectés ;

Les carrieres ;
Les abris de fortune ;

De plus sont interdites :

Dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional des

zones sous le niveau marin :

a- Sur les terrains dont le sol naturel est situé a 3,55m NGF et moins,

Art. N.1

Modification n°1 Commune de VARAVILLE
Procédure simplifiée P.L.U. - REGLEMENT

page 1




les nouvelles constructions sont interdites a I’exception :
¢ des serres a usage agricole ;
¢ des constructions agricoles qui ne recoivent pas de bétail ;
¢ des extensions de moins de 20m2 d'emprise au sol ;
les clbtures pleines ;
I'enterrement des ouvrages de stockage de fuel ou de gaz ; ils seront établis au
dessus de 4,55m NGF ;

la reconstruction apres un sinistre di a I'inondation ou la submersion marine ;

b- sur les terrains dont le sol naturel est situé entre 3,55m NGF et 4,55m NGF : les
nouvelles constructions sont interdites a I’exception :

¢ des serres a usage agricole ;
¢ des constructions agricoles qui ne recoivent pas de bétail ;
* des extensions;

Ces dispositions ne s'appliquent qu'en I'absence de plan de prévention des risques

Article N.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres

1°- En Nm seules les utilisations et occupations du sol suivantes sont autorisées. Elles
le sont aux conditions suivantes et sous réserve de respecter les conditions fixées par
I’article L146-2 du Code de I’'Urbanisme :

les aménagements légers et objets mobiliers nécessaires a la mise en valeur du
milieu naturel ou a son ouverture au public (cheminements aménagés dont pistes
cyclables, objets mobiliers, poste d’observation, installations sanitaires, poste de
secours, aires de stationnement, etc.) sous réserve que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur
qualité paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux ;

les aménagements (dont les affouillements et exhaussements de sols), ouvrages
(dont réseaux) et installations d'intérét collectif nécessaires a I'accés en mer, la
défense contre la mer, la sécurité en mer et sur les plages ou la lutte contre les
inondations ;

I'extension limitée des constructions et installations nécessaires a ['exercice
d'activités économiques ;

la reconstruction d'un gabion (installation de tir a poste fixe) s'il a été déclaré avant
I‘entrée en application du PLU ;

2°- En Nr, seules les utilisations et occupations du sol suivantes sont autorisées ; elles
le sont aux conditions suivantes :

les aménagements légers et objets mobiliers nécessaires a la mise en valeur du
milieu naturel ou a son ouverture au public (cheminements aménagés dont pistes
cyclables, objets mobiliers, poste d’observation, installations sanitaires, poste de
secours, aires de stationnement, aire de pique nique, etc.);

les aménagements et installations liées au golf ou a des activités récréatives
(péche, activité équestre, etc.) si elles ne dénaturent pas le site ainsi que les
affouillements et exhaussements de sols qui les accompagnent, s’ils ne sont pas
de nature a aggraver I'inondabilité des secteurs riverains ;

Les aménagements, travaux et installations d’intérét collectif nécessaires a la lutte
contre les inondations ;

I'extension limitée des constructions existantes, régulierement autorisées ;

les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec |'exercice d'une activité agricole ou pastorale sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages
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et des espaces naturels (en particulier, en préservant la fonctionnalité des zones
humides);

3°- En Nv seuls les aménagements et installations nécessaires a I'accueil d’une aire de
grand passage pour les gens du voyage sont autorisés ;

4°- Sur le reste de la zone :

Les occupations et utilisations du sol ci-apres sont admises sous réserve :

qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des milieux naturels et a la qualité
des paysages ;

que la capacité des réseaux et voies existants le permette,

que ['état d’un batiment et son intérét architectural justifie son changement de
destination (dans les limites des destinations prévues par I'article N1 ou son
extension.

- les constructions et installations agricoles, a I'exception des installations
classées pour la protection de [I’environnement. Leur changement de
destination ultérieur sera interdit.

- l’aménagement, le changement de destination des constructions existantes
ainsi que leur extension limitée et la construction de leurs annexes ;

- les équipements publics ou d'intérét collectif qui, par leur nature ou leur
destination, ne sauraient étre édifiés dans les zones d'habitation ou qui sont
nécessaires a la mise en valeur du milieu naturel,

- les affouillements et exhaussements de sol sous réserve que des plantations
en assurent I'insertion dans le paysage.

5°- Sur I'ensemble de la zone

1°- Dans les zones a protéger contre le bruit des infrastructures terrestres : les
constructions sont soumises a des normes d’isolement phonique en application des
derniers arrétés préfectoraux qui instituent le classement des voies.

2°- Dans les sols argileux : Du fait des risques liés au retrait-gonflement des argiles,
la vigilance des constructeurs est appelée afin qu’ils réalisent les études
géotechniques précisant les techniques de constructions (fondations / structures)
adaptées a la nature des sols.

3°- dans les zones submersibles telles qu'elles résultent du dernier atlas régional
des zones sous le niveau marin :

- les travaux d'entretien, de réfection et de réduction de la vulnérabilité sont
autorisés, a l'exception des remblais qui empécheraient l'accés a une
construction lors d'une submersion ;

- Les constructions ou extensions de constructions autorisées le sont, si leur
plancher le plus bas est établi a une hauteur au moins égale a 4,75m NGF et si,
pour celles destinées a I'hébergement, elles comprennent une zone de refuge
permettant I'évacuation (étages, combles, etc.) ou, si elles s'ajoutent a une
construction qui comprend une zone de refuge ; cette disposition ne s'applique
pas aux serres ou aux batiments de stockage agricoles ;

- Le changement de destination n'est autorisé que s'il contribue a une réduction
de la vulnérabilité ;

Ces dispositions ne s'appliqguent qu'en l'absence de plan de prévention des
risques.

Article N.3 Conditions de desserte et d'accés

Les acces et les voiries devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Art. N.3
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La disposition des accées doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée
et de sortie du terrain.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'acces pourra étre imposé sur I'une
d'elles (et en particulier sur la moins importante) pour des questions de sécurité.

Aucune création d’acces ne sera autorisée sur les RD27 et RD513.

Article N.4 Conditions de desserte par les réseaux

| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toutes constructions ou installations nouvelles. Dans les zones d'assainissement
non-collectif les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur et I'étude des sols ; Elles feront I'objet d’un contréle du
SPANC de la CCED.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur (réseau enterré, fossés ou
canaux) lorsqu'il existe. En son absence ou lorsque ses caractéristiques ne permettent
pas le raccordement, I'aménageur doit réaliser sur le terrain et a sa charge les
aménagements appropriés et proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales
dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou
occupations le nécessitant, des dispositifs de prétraitement (débourbeur, décanteur-
déshuileur, etc.) et/ou des dispositifs de régulation des débits seront imposés avant le
rejet.

A I'exception de ceux désignés sur le plan, Les fossés et canaux ne peuvent étre busés
que pour permettre le passage et ceci seulement sur la largeur de ce passage.

Il - ELECTRICITE, TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION :
Lorsque I'effacement des réseaux est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent étre enterrés.

Article N.5 Superficie minimale des terrains
Néant.
Article N.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Les constructions seront implantées a une distance :

- de l'axe de la RD513, RD400a et de la RD27 : au moins égale a 100 m ;

- de l'alignement des autres voies ouvertes a la circulation automobile : au moins
égaleas5m;

- de I'axe des autres chemins : au moins égale a5 m;

- des berges de la Dives et de la Divette et des canaux : au moins égale a 10m ;

- des berges des canaux : au moins égale a 10m ; Ces bandes de recul nécessaires
a leur entretien ne peuvent étre cléturées ;

Dispositions générales :
L’extension limitée de constructions qui existent avant I'entrée en application du
présent reéglement et qui ne respectent pas les dispositions précédentes, ainsi que la
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construction de leurs annexes est néanmoins autorisée deés lors qu’elles ne réduisent
pas la distance de I'ensemble par rapport a I'alignement.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services public ou
d'intérét collectif.

Article N.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Toute construction nouvelle est implantée soit en limite séparative de propriétés, soit a
une distance de celle-ci au moins égale a 4 m.

Les constructions sont implantées a une distance des berges de la Dives, de la Divette
et des canaux au moins égale a 10m ;

L’extension limitée de constructions qui existent avant I’entrée en application du
présent reglement et qui ne respectent pas les dispositions précédentes est autorisée
des lors qu’elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a la limite
séparative de propriétés.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure,
ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
collectif.

Article N.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

La distance entre deux batiments non-contigus situés sur une méme propriété doit étre
au moins égale a 4 m. Cette distance peut étre réduite, sans pouvoir étre inférieure a 2
m lorsque les parties de facades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.

Cette disposition ne s’applique ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.

Article N.9 Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20 % de la superficie totale de
I’'unité fonciere.

Cette disposition ne s’applique ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif.

Article N.10 Hauteur maximale des constructions

Pour le mode de calcul des hauteurs :
voir le glossaire des Dispositions Générales

En Nr, Nv et Nm : néant.

Sur le reste de la zone :
Les constructions a usage d’habitation auront une hauteur droite maximale de 6 m et
une hauteur au faitage maximale de 10m.
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Article N.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

| - HARMONIE GENERALE

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa
destination, devra, pour son expression architecturale et son aspect extérieur,
s'inspirer des typologies balnéaires et rurales propres au Pays d'Auge.

Ce qui n’exclut pas les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les
constructions employant des techniques ou des matériaux nouveaux (batiments
bioclimatiques, haute qualité environnementale, etc.) dés lors qu’elles justifient de leur
bonne insertion dans I’environnement bati, grace a I'emploi des couleurs et matériaux
locaux en particulier.

Ainsi, les principaux matériaux de construction visibles présenteront des teintes
similaires a celles des matériaux utilisés traditionnellement dans le Pays d’Auge : le
bois gris naturel, peint, ou teinté brun foncé, I’ardoise avec les teintes grises ou bleu-
grises, la terre cuite rouge (brique ou tuile plate), le torchis ocre ou blanc cassé, la
pierre de Caen.

Les facades, les soubassements, les murs de soutenement et de cléture qui ne sont
pas réalisés avec des matériaux destinés a rester apparents recevront un enduit soit
peint soit teinté dans la masse, dont la couleur reprendra les couleurs des matériaux
traditionnels du Pays d’Auge.

Les colombages, les menuiseries et les huisseries pourront étre colorés a la facon
traditionnelle.

L'aménagement ou l'extension d'un batiment doit respecter le caractere général
existant pour ce qui concerne notamment I'harmonie des volumes, I'échelle des
percements et les associations de matériaux et de teintes.

Il - CLOTURES (dispositions ne s'appliquant pas a la cléture des parcelles agricoles) :

Leur hauteur est limitée a 2 m.

Les murs en pierres ou briques apparentes seront conservés et restaurés, de méme
que les clotures et portails de fer forgé, ou de barreaudage de bois ouvragés. Leur
hauteur maximale aprés restauration sera au plus égale a celle de I'ouvrage existant
avant travaux. lls pourront étre prolongés dans la méme facture.

Elles seront constituées soit d'une haie vive éventuellement doublée d'un grillage de
couleur neutre, soit d'un dispositif de type "haras" a poteaux et lisses horizontales, en
bois ou en béton peint en blanc.

L’emploi de panneaux de béton pleins ou évidés ou de tous matériaux de fortune est
interdit.

IV - PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre de I'article L.130-1
du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes remarquables (alignements d’arbres, parcs ... seront
maintenues.

Les haies existantes en bordure de voie ou de canaux seront conservées ; elles
pourront étre reconstituées en recul lors de I’élargissement de la voie, de la création
d’un acces ou lorsque la sécurité des échanges justifiera leur arasement.

Art. N.11

Modification n°1 Commune de VARAVILLE
Procédure simplifiée P.L.U. - REGLEMENT
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Article N.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Art. N.12
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. L’acces des parcelles
devra étre aménagé de facon a faciliter le stationnement devant le portail et a limiter
toutes manceuvres sur la voie publique.
Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement
par logement.
Article N.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations
Art. N.13
Les haies seront constituées d’essences locales.
Des haies vives ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires
de stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires,
et faciliter l'intégration dans le paysage des constructions agricoles de grandes
dimensions.
Article N.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. N.14
Néant.
Modification n°1 Commune de VARAVILLE
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V- ANNEXES

Rappel du texte des articles d’ordre public en application
lors de I’élaboration du PLU :

R.111-2 : SALURITE ET SECURITE PUBLIQUE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

R.111-4 : ARCHEOLOGIE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.111-15 : RESPECT DE L'ACTION D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I’environnement.

R.111-21 : RESPECT DU PATRIMOINE URBAIN, NATUREL ET HISTORIQUE

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

Rappel pour information :

ADAPTATIONS MINEURES :

L123-1 : (...) Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

L424-3: Lorsque la décision rejette la demande ou s'oppose a la déclaration préalable, elle doit
étre motivée. Il en est de méme lorsqu'elle est assortie de prescriptions, oppose un sursis a
statuer ou comporte une dérogation ou une adaptation mineure aux régles d'urbanisme
applicables

L.111-3 : RECONSTRUCTION- RESTAURATION D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan
local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de I'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel
des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Commune de VARAVILLE
P.L.U. - REGLEMENT page 1



L.123-1-12 : REGLEMENTATION DU STATIONNEMENT

Lorsque les conditions de desserte par les transports publics réguliers le permettent, le
reglement peut fixer un nombre maximal d'aires de stationnement a réaliser lors de la
construction de béatiments destinés a un usage autre que d'habitation. Lorsque le plan local
d'urbanisme impose la réalisation d'aires de stationnement, celles-ci peuvent étre réalisées sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de I'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession
de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de verser a la commune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions définies par I'article L. 332-7-1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et
deuxiéme alinéas ci-dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a
I'occasion d'une nouvelle autorisation.

L130-1 ESPACES BOISES CLASSES

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre lll du code forestier.

(..)

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou [|'établissement d'un plan
local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, sauf dans
les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a l'article L. 222-1 du
code forestier ou d'un reglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du Il
de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiere.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a
déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

Commune de VARAVILLE
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LOTISSEMENTS DONT LES REGLES D'URBANISME
SONT MAINTENUES ; LEUR REGLEMENT EST
REPRODUIT CI-APRES :

1- LOTISSEMENT SAINT JOSEPH

2- LOTISSEMENT DES PANORAMAS

3- LOTISSEMENT DU CLOS DES SABLES

Commune de VARAVILLE
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COMMUNE DE VARAVILLE

LOTISSEMENT

ST JOSEPH




- DOSSIER : ASSOCIATION DES PROPRIETAIRES DU LOTISSEMENT
“HOPITAL SAINT JOSEPH

NATURE : MODIFICATIF AUX REGLEMENTS DU LOTISSEMENT
DATE : 18 décembre 2001
REFERENCE : GP/JH

! ““":wh.ii':s

DROIT DE TIMBRE PAYE SUR ETAT.
' AUTORISATION  du 30 septembre 1983

L'AN DEUX MILLE UN
Le dix huit décembre
Maitre Guy PIGAUX , Notaire, associé de la Société Civile Professionnelle

' denommee "Gérard AIZE, Enc SPOOR et Guy PIGAUX, notaires associés" titulaire

d'un office Notarial ayant son siége a DIVES SUR-MER Ca]vados Le Pont de
Cabourg sousszgne :

A rec;u le présent acte en la forme authenthue a la requéte de : -
Monsieur Claude VERNHES retraité, demeurant a COLOMBES (92700) 28

“rue des:Cerisiers.

- . Agissant.au nom et pour le compte et en qualité de Presxdent de 'Association :
des Propnetalres du Lotlssement St Joseph au HOME VARAVILLE, 7 avenue du
Grand Hotel.

Spécialement habilité a l'effet des presentes en vertu d'une assemblee generale

-~ des proptiétaires du Lotissement St Joseph dont'un exemplaire: diy compte-rendu
. delibération.de I'assemblée du syndicat des propriétaires du Lotissement St Joseph en -

date du 20 octobre 2001 est:demeuré j Jomt et annexé aux présentes aprés rnentlon
Prealablement a l'acte Obj et des présentes, le requerant a expose ce qui suit :
EXPOSE

oo Le lot1ssement de I'Association de 'Hopital St Joseph sis & VARAVILLE
(Calvados) avenue Mthene rue Guillatumeé le Conquérant, avenue du Grand Hoétel,
rue Centrale et avenue de Cabourg; a fait 'objet d'un dépdt de piéces et notamment du
réglement du lotissement concernant la premiére tranche, et la deuxiéme tranche
établi suivant acte regu par Maitre Pierre AIZE Notaire 4 DIVES SUR MER, le 16
aolit 1963, dont une expédition a été€ publiée au bureau des Hypothéques de CAEN
(2°™ bureau), le 4 octobre 1963 volume 1616 nugnero 283

- d'un second dépbt de pi€ce relatif au modificatif du réglement des servitudes
concernant la premiére tranche et applicable également & la deuxiéme tranche, établi




suivant acte regu par Maitre Pierre AIZE, Notaire sus nommé, le 31 mai 1966 publié
au deuxiéme bureau des Hypothéques de CAEN le 21 juillet 1966 volume 2191
numéro 2. : _ :

- et d'un troisidme dépdt de piéce contenant notamment le réglement des
servitudes du lotissement (troisiéme tranche) établi suivant acte regu par Maitre Pierre
AIZE Notaire sus nommé, le 7 Aolt 1968 dont une expédition a été publiée au
deuxiéme bureau des Hypothéques de CAEN le 14 février 1969 volume 2964 numéro
11. o

- Les propriétaires du Lotissement St Joseph se sont réunis et ont décidé
d'ajouter aux réglements du lotissement sus visés, 2 la rubrique "Caractéristiques des
constructions” des tranches du lotissement St Joseph numérotées :

1- suivant l'arrété préfectoral du 24 novembre 1961,

2- suivant l'arrété préfectoral du 20 décembre 1963 pour les lots 26,27 et 28
destinés a recevoir chacun une villa

3. suivant 'arrété préfectoral du 20 juin 1966. -

Les paragraphes suivants : ' : ,
VERANDA : les marges de recul par rapport aux limites des lots peuvent étre de 3
métres au minimum pour une véranda assurant'la protection climatique du batiment
principal, si la hauteur de celle-ci n'excéde pas 3 métres au faitage et si sa surface au
sol n'excéde pas 20 m?, sous réserve de l'accord signé des propriétaires limitrophes.
En cas de contestation, l'association des propriétaires -du lotissement St Joseph
tranche en dernier ressort aprés consultation des parties. ‘ '

ABRI DE JARDIN : I'implantation d'un seul abri de jardin non habitable est autorisé
en arriére de la maison par rapport 2 la rue, jusqu'a la limite séparative des lots, &
condition que sa hauteur par rapport au sol n'excéde pas 2,5 métres au faitage et que.
sa surface au sol n'excéde pas 12 m?, sous réserve de l'accord signé des propriétaires
limitrophes. En cas de contestation, I'association des propriétaires du lotissement St
Joseph tranche en dernier ressort aprés consultation des parties.

Les constructions des vérandas et des abris de jardin doivent respecter I'harmonie du
batiment principal et s'intégrer au site.

. DEPOT DE PIECE

Monsieur VERNHES &s qualité, a par ces présentes déposé a Maitre PIGAUX
Notaire sus nommé et I'a requis de mettre au rang de ses minutes 2 la date de ce jour
en vue de I'accomplissement des formalités de publicité fonciére, l'original du texte a
rajouter & la rubrique "Caractéristiques des constructions” des reglements du
Lotissement dont s'agit. -




Monsieuwr VERNHES é&s qualités, reconnait expressément que la signature
apposée sur cette piéce émane bien de lui, voulant et entendant par les présentes que
ce document produise tous les effets d'un acte authentique comme s'il avait été
originairement établi en la forme notariée.

Laquelle piéce aprés avoir été certifiée sincere et véritable par le comparant et
revétue de la mention d'usage par le Notaire soussigné est demeurée jointe et annexée
aux présentes aprés mention. '

PUBLICITE FONCIERE
Une expédition des présentes et de ses annexes sera publiée au deuxiéme
bureau des Hypothéques de CAEN par les soins du Notaire soussigné.

POUVOIRS

Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes
rectificatifs ou complémentaires a tout clerc ou employé du Notaire soussigné en vue
de mettre cet acte en harmonie avec tous documents d'Etat civil, cadastraux ou
hypothécaires. '

- FRAIS _

Tous les frais, droits et honoraires des présentes seront supportés par le

requérant qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

-Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, il est fait élection de domicile
a DIVES SUR MER, en I'Etude du Notaire soussigné. -

DONT ACTE EN TROIS PAGES. |

La lecture de cet acte a été donnée aux parties par le Notaire soussigné qui les
a fait signer. ’ '

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES,
En I'Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le méme jour cet acte comprenant :

- PALES cocenmenrirriiees ()
- TENVOIS cumiiveiasanie ()
- mots nuls ............ ()

- lignes nulles........ ()
- chiffres nuls........ ()
- blancs batonnés...( )

Q’,"\_
4



LOTISSEMENT CLOS SAINT-JOSEPH VARAVILLE
(Maintien des régles du cahier des charges du lotissement, demande du 2/07/1985)

¢ yranche — Dossier n°2678 (20 lots + 24 et 25) :

8

Arrété Préfectoral de création en date du 24/11/1961,
Arrété Préfectoral modificatif en date du 19/09/1962 (additif au reglement des servitudes du

16/09/1961), extension du périmétre du lotissement, suppression des lots 21, 22 et 23, remplaces
par les lots 24 et 25 (destinés & un centre administratif et & un commerce),
Arrété Préfectoral en date du 13/05/1963 autorisant la vente ou la location des parcelles du

lotissement,
Demande de Monsieur Bizet (géométre expert) en date du 15/03/1972, de modifier I’Arrété

Préfectoral visant les lots 1,2, 3,4, 7, 8,9, 12, 13, 14 et 15 (pas d’Arréte Préfectoral),
Arrété modificatif des articles I1I-1 ; ITI-2 ; ITI-3 du réglement du lotissement en ce qui concerne la

réalisation de vérandas et d’abris de jardin en date du 31/05/2001.

& 29 nranche — Dossier n°2678 (4 lots) :

Arrété Préfectoral de création en date du 24/11/1961,

Arrété Préfectoral en date du 20/12/1963, autorisant I’Hopital Saint-Joseph a
appartenant (2°"° tranche), & vendre et a louer les parcelles de ce lotissement,
Arrété Préfectoral en date du 24/09/1965, approuvant le plan parcellaire modificatif du lotissement
2¢me tranche, le modificatif complétant I’article II/1 du réglement fixant les régles et servitudes
d’intérét général imposées dans le lotissement (2°™ tranche) (agrandissement lot n°29),

Arrété modificatif des articles I1I-1 ; IT1-2 ; 11I-3 du réglement du lotissement en ce qui concerne la

réalisation de vérandas et d’abris de jardin en date du 31/05/2001.

lotir un terrain lui

4 3 pranche — Dossier n°3467 (25 lots) .

=

Arrété Préfectoral de création en date du 20/06/1966,
Arrété Préfectoral en date du 20/11/1967 autorisant la vente ou la location des parcelles du

lotissement,

Arrété Préfectoral en date du 1/06/1977 approuvant le plan de masse et parcellaire partie]l modifié
du lotissement approuvé par arrété préfectoral susvisé du 20/06/1966, les parcelles n°1, 2,3, 4,7,
8,9,12, 13, 14 et 15 sont supprimeées et remplacées par les nouveaux lots n° 26, 27, 28,29, 30, 31
et 32, la réserve relative au lot n°25 figurant a Particle I1/1 du réglement des servitudes est annulée,
Arrété en date du 6/12/1993 I"autorisation d’implanter une construction sur les lots 17 et 18,

Arrété modificatif des articles 111-1 ; II1-2 ; III-3 du réglement du lotissement en ce qui concerne la

réalisation de vérandas et d’abris de jardin en date du 31/05/2001.
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plagma, :&*wmmﬁaée%tammémﬁ m%mmmm&m@mm.

Considérent, parmm gue 3

?*’),W.%?~ st envisegé de tromeformer, en sppartencnis, 3'angien Préventorizm eé.zfié sur e
dot % 539.

‘ 2@} ms les lo%e sont desservie par des voies munles des résesus d'esu ot dfélectricits,
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ARTICLE 3@.- &'ﬁa;pim S‘? a'aae;sh. 7 ﬁue Piérre Larousse b PARIS est sutorisé,
sous yéserve des droite des Hers, &hﬁzmmwmw#, situde
B VARAVILIE, Avenue ¥alhdew ob Ayvenpe du Grand Hotel, sonformément sux plans
annoxds au prisent arrdité ot suaguels aususe modification ue W %re apporiie
Bans z*wmmm pré&latle de 3*ammm préfestorale,

»%e’ste m%oﬁﬁaﬁm :m ;ga-é,ﬁnw po s déoision b intervenir en o gul
= s BppRYbent 'kz, de 1'anclen y:émtm:ﬁmx 6a1L46 sur

%MW& Wﬁi&%mﬁmﬁé&ﬁeé&&ﬁﬁ, eonforndsent

mpmﬁségk&mmémmsm. 58,

REIELE dow L Hopitel ST Jopeph deyys ¥éaliser ﬂ&ns ies conditions prévuss an

e hitnt sert ds ois miks ) ovupier 46 3a fiste du prdsect

arrbbs, le pessage oz piétons denting B vedier 1'hvenue du Grend Hotel e
1vivonue mzm

@ﬁg—ww‘mﬂs&. mmmwwmﬁmwmte ou 3a
mmés Jotspr&=blement b o wearte ou & 3 Joeation de chague lo%, 1
‘wera 4613vré yor 1o Prifed, soy gapler Mdre, ¥n double sxeaplaive et bans
Praie, & 1a requfte ot sous e yesponeabilidd de 1°Hopital ST Joseph un pertde
ficet menticomant 1'acndoplissoment dew femﬁ%és prévoes par te chapitre
prenier du Gddrel musvisé v° FO.1466 du 31 Aéeesbre 1258, ;mlatif anz laﬁm
mants 3 mention de v poriifiont dovye fim, .
1'aste de vemie ou do location § i exemplaive de e eerﬁfieat&meumva
wonexd dudit acbe § 1'awire peaw aidressé au i;éaéﬁeiaira fu tote

: 6, Jon dlepositions du Bdghenent &u Jodissenent (idre tranche) de z%?s»
m 35’ :aemh. euborisd par aredité préfestoral susvisé 4u 24 Foveslre 1961 soni
agp%mhleam&ﬂsa@%e&%eté&vmtﬁmémsl&&m@mm
méa&mamﬁa aaa&ats;mwwe, nmémmﬁém.&mw

1’) pourye sonvenir, goit b 3 eenstruction d*upe villa, goit b 2a erdation

£pn forrain do jeux,
20} est sounis b une servitede de bolesment préwue aw plen é‘m*sanim

| 80 32 cummme do VABAVILLE,
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ABTICLE B.» 31 dovre tre stipulé dans 1'agte de vente au 10% »® 29 que conformée
‘ment &ux digpositions du plan dturbanieme de la comuume de VARAVILIE ee 1ot ent

‘grevé dhme servitude non-sedificandl ey une profondewr de 50 néires en bordure
de ia Plage, 1'suire partie dudit 1ot étant soumise B une mervitude de bolsement.

ARTIGLE 0, Auswse eonstruction ne powrra Btre S1ifide dana lo lotissement sans Ia
délivrance par l'eutorité eompétents, de 1'alignenent conforge su plan visé b
d%un persis de gonstruire, dans les conditions prévues par }a légialation en

vigueus's :
ARTIOLE 1.« Le Becrétaive Géndral de 1a Préfecture, is Dizecteur Départemental
de 1a fonstruction, 1'Ingénieur en Chef des Fonts ot Ghaussées, le Malre de
VARAVILLE sont chargés, ohacun en e gui le goncemme, de 1 ezdeution du présent
on gere advessée su Divecteur des fentributions Pirectes

#re8té dont ume amplisti
. {Service 4u Cadastre). - -

© resvaom; 2 0DEC. 1963

Pour swpliation

2 LAttaché de Préfecture : s
* . B S : Pour Jo Préfef,
Qhef é'e T i ’ _‘ Le Secrétaire Général,
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ALy “ﬁ |  Signé : DUCHENE-MARULLAZ

2.
N " . i —
[ i 2 J ‘ .
el i S poy
NELS »




¥

| Jacques 3I.07 /Qi 93\4@3“

A Géome bre~dixpert ,:,L.5,

i VARAVILLL 4T, Ty, Neuve-SainteJonn

CAEN )4

da el SAINT-~JOSEDPY

Le {0 Novoubre 19408

TRGISIENE TRANCHE VA pour Sire annexé
AN ST ‘m 7 %

alarréte Préfectoral

d u .20 JUny 1944,
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REGLEMENT Dis smtv[TuDas  Pourle Préfet et par délégation
o b L T e pt L 2 5 S v 5 Paur ”llgénieur en Chef‘
Diractenr Départament

tal du Logement
CHAPITRE I e CHEF gy SERVICE 4. FURRAIISME
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DESIGNATION

D

Arbicle I/l « Le lolissement do 1'H8pital SAINT-JO3EPH g pour but le norvellement d'un
terrain sis & VARAVILLE, au lieu-dit Lt MOME en viue de 1ln vente de porcelles
propres & recevoir des imseubles b caractiresddfind tif d'habi tntion, i
usage de rdsileunces principales "ou do rdsidences secondaires”, ot rdpondant -
4 toutes les exigences du réglemant sanibaire.

*

Article {/.: - Le lotissement comprend 25 lots, nwidrotds de | b 23, dont les dimensions ;
linites et superficies sont por bies au plan purcellaire ciednnexd, ?

Ces surfaces arophiques ne seront définitivement calenlées qutoprds ine
plantation du lotissemcnt, par le géomdtre du lotissour qui dressera les
plans individuels qul seront annexds aux actes do vento,

srbicle I/3 - Chapue lot est indivisiole et des limites ne peuvent §ure modifidos, mime
per convention entre acqudreurs de lots voisins,

CHAPLIRE IT-

T e T e

.

NATUiE Di;'b' CONSTIUCTLUNS A EDIPIER

hrticle II/1 - Le lotissement est rdservd i la construction d'habitabions individuelles
exclusiverient, sauf le lot 25 QUi est dostind b une bande de garoges et
b unne cour on copropridbd,

S oms e

e



“Artiele IL/0 ~

¢

Article ITII/1 =

Article IIZ/;;a

5
v

Article IIT/3 =

Ciinque 1ot ne pourres contenirc qulun seul lozeaent.

Les acyudreurs devront enlreprendro leurs construciions duwis un dilad

de 4 ans & compter de 1a date d'acjuisition. Il o5t inberdit de

ammericer ltoxdcution du programnic de construction pr les annoxess

ClAPTIPRE 1TI

LTI I e 1 i e L2

CARACTIRISTLIURS Des €oN3 I LTONS

;Lﬁﬁ

- : . . " e , UM v
Le plan mosse ci-annexé préeise los marges de reculenontir rannorl

aux olignements des bitinents d gdilicr, lour orientabion mindeale.,
Nautre part, les marges de reculeiaent pr ravyort auk lindtes o
tives ne peuvent 8Lre inférieures b 3 mybreg, BA aucun cas {1 no sourra dlee
ddrogi¢ A ces dispositions, Lej INAGIE) AL giiis P ek e Fognahii, wpom

Lo bots viv Lo tnnctivehs aor Gt -
Le nombre d'dtayes est Tinitd a t

S un rczndescﬁqusséc} un étage droit ot un’ comble oménagé. lip haoubeur i
1tégout de couverbure rio powray dépasser 6 mdires et celle du faitoge 12 m,

7y A g e - N i o s iy ; b B
Tout bfitiment principal. ¢t 1os amgxes gal y seraiond adjoiiites devrond
~Cire obligatoireacnt implantds % Y'emplacoment Lixd.

N

Ve

Lo surfice constiuite ne pourra pas ddpasger 25'%_@@ la superficie du
ot pouy les puvillons isolds, 30 % pour les jumelds et 40 % wour les

iimueubles en mitoyennetd des deux e8tés..

Les.seules annexes autorisdes sont les garages du lot n® 25, Duns les
lots & pavillons isolds, les annexes dventuolles seront incorpordes nux

utiments principaux.,

A CPAVILLONS :

Article ITL/4 ~

Les.matdrioux & utiliser pour le gros-ovuvre ne pourront #4rd que des

matérioux durs « les agglomérds et briques creuses ne ourecont roster v
spparents sur les povements extdrienrs des murs « sont intordites toutes
imitotions de mabdriaux naturels tela que. fdusses plerres, faux pans de

bOisAn '

=




Los  fagades latérdles et posbivicures soront thlt as avne: 1¢ méne

soin que lesfagades principales. Les onduits soront - convenablement [issds.
Toube peinture distincte de la bonslibd pdndrale de 1o construcbion

est intardite, Les c¢ouleurs shront cluires el cholsies dang les bons
sujvants 3 blane, gris, orime, doubd.,.

Les bgiturgs sevonk en ardoises ou .on builes nlater vieillies ouw on chause,
La gonlbe des toits ne sera wes inCirioure d 33 e wds,

Arbicle 11175 W Les projets de constructions, avant leur bransiis.ion o 1'outordts

: conpétonto Jour ddlivrer le ovrmls do eonstruire raplidentiirve Jdevront
8tre Soumis 2 llanorobation de L'archibects chargd de coorlonner los
opérations de construction dans le lotissenent, Messiours CONTAMIN et
PINE, architectes D,0k.d,

Article ILI/6 = 8 ToufUBLASEN CoYDINU

Les iumoudles en foagude de 1'avenue do 1a Pla“ seront obligoboircne:t
\1}

conformes aux shémas que Hessieurs COHUY ot POIR, srclilboctes, ont join
au pregent dossior, et dont ils seront m&iurq drosuvio,

SR IV

W e ST Lt e T

CLOLULES B PLANSATINES - QMU ) os PAGLERS

B

Articlﬂ IV/I ~ Les cl8tures en tacade des voles seront oulim boire.ont contomns au woedéle

dént te pIﬁn est onnoxd au prizent. eaglniony, ot 11 vst conseilld do les
doubler pur des hoies vives dhne hautour mn\Lnn de 1,20 uakbre,

Les clbtures en fagade do 1'averue de la plage ob les clétures lutnfaie
jusqu'a 1'aliznement iles lLmneudlos s seront oulizatuivement consiitules par
des haies vives tailldes 2 @78) m¥tro de houteur. Llles nourvont dtve
doubldes par un grillﬂaévplasbj’ié vert d'une himteur it plus dunle L
0,40 mdtre. -

Les cl8tures l-tfralss seront eonsbitwles soit &

a) de ﬁriilage et il estb Cﬂnhﬁlllﬁ de Yo doubler por Mes Jules vives
pluntdes 20,50 m de Ia” 1na1tn sdparubive: ﬁullloo g maxdad a 1;20 mo

3 g ek P R T o v i &
i) de huies vives on uitoyennctbif, nlanfdes sur lu Tiadta sdmmarntive,

Arbicle 1¥/2 = Les espaces compris dons les marges de roculoment o long des voloes

« entre l'ollonumonb et 1a facnde de 1lthabitabion ob ses wro}upgnnnnﬁs-
sefont réservdés anx ‘pelousos, Tlours, arbusbes eb wrores, Livxelusion
. .de toube culture pobrgbre,

T




—-c‘l‘m

Les acqudreurs deveon$ )mer des arbres d'ornement b i isen dliy
o lns v pox )0 md de superfictia

Une servitude sit im posde pour 1'entretien des irbres plantis oy le
lotissear parallilement nux fagadds de 1'avenue de In Ilayge eb b 2 n
ent relrailt de l‘zllwncmnnu.

Arbicle IV/3 — Les parcolles dsvront §tre bemies en-pordait dbat d'entretion ot de
pro- nrc»bi Jdbs Your ncpuisition,

Tous dépdbs de nnkériaux - sasf L 1'ocersion de travaun — e combustibloy
ebc. .y sonl thntordibs.

CHAST P ¥

T e S

RER & TNV, SN 3
A3SATAE; A

Arbicle ¥

= Luos acquéreurs Jdeveont se brancher obhiigatoirensnt h 1'&oub consunal qui
sora posd par lo- lotissawr, pour 'y dvacuer lenrcs eraix eb e bidres usides,
@t wcluuun des oaux. pluvinles,

Arliclo VZ ~ Leg éaux de plule saroft dvacudes par ies (ll‘cll]la swerfieinls, ou seront
amendes an CI1 dteau de la vaio nu Foil de elapie Wabitatiow »

Ltensemble de cos installabion devia Giée coniforme e disposisions du
réglement sanitaire désartemental

H
:
;

CIATCen VI

S o 21 e

i UL.' 1) LO‘L‘I 3BT

Article VI/! - L'ufficha;ze ot In pub‘ icité an moyen; da ,mnnemlx on ,.utrvs oujuls sont
interdits N l‘mturmur du lotwsvmenb.




Arbicle‘VI[;i fous dépbts do matériaux (8auf & 1'oceasion de travau,) de combustibles
' © ebe..s sont interdits sur lesvoiey ot OEPACRS CoRERLIS
itions prdvucs

rtlclo VT{ - Le lotisseur aménagera los voies 6t réaeuux dmxs les cound
. . par le prograiwié d‘mnénn Fament, :

GHAPTOUY VI

ST T S

J\ ’l’LICAI‘{\)N W ;LLvL, mb u\!’ iy

Art 1c10 x"II/l - Les dispositions dau prvsout rhgle .xenb e fonk p‘i.s obstacle & 1'applicntion
des lois ob réglewonts dfordcy public rolntifs no bamient,, aux nlum

d'uz‘bams:ne et au pornis-de constouire.

.,\1‘ticle VII/2 ~ Toute modificwbion de présent ‘rdglenent ou dos docunients annexds dovrea Slre

anprouvde pir lo Pesfet;

-
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Commune de VARAVILLE

Calvados

[ otissement SAINT JOSEPH - 1°® tranche -

REPUBLIQUE FRANCAISE

Dossier n°2678 - Modificatif -

VU,

VU,

VU,

VU,

Le Maire de VARAVILLE,

en date du 24 Novembre 1961, l'arrété autorisant I'Hopital SAINT JOSEPH &
créer un lotissement & usage d'habitation sur un terrain situé Avenue
Malherbe, Rue Guillaume Le Conquérant , Avenue du Grand Hotel, Rue
Centrale et Avenue de Cabourg a VARAVILLE,

en date du 3 Novembre 2000, la demande présentée par Monsieur le Président
de I'association des propriétaires en vue de la modification des articles llI-1,
l11-2 et 11I-3 du réglement du lotissement en ce qui concerne la réalisation de

vérandas et d’abris de jardin,

le code de I'urbanisme, notamment les chapitres V et VI (Livre Ill - Titre 18M)
relatifs aux lotissements, et plus particuliérement l'article 1L315.3 fixant les
conditions selon lesquelles les documents peuvent étre modifiés,

le plan d'occupation des sols de la commune de VARAVILLE approuve le 15
Juillet 1991,

N CONSIDERANT :

que la modification sollicitée est conforme aux dispositions du plan
d'occupation des sols applicables a la zone UC,

que les accords des colotis ont été recueillis dans les proportions fixées par
l'article L315.3 du code de i'urbanisme,

ARRETE :

Article 1: EST AUTORISEE |a modification sollicitée, conformément & 'additif au

réglement annexé au présent arrété.

Article 2. Les autres dispositions du lotissement demeurent inchangées.



Article 3:  Conformément aux dispositions de larticle L316.3 du code de
l'urbanisme, le présent arrété ( y compris la piéce annexée ) sera remis
a 'acquéreur préalablement & la signature de la promesse ou de ['acte
de vente ainsi qu'au preneur lors de la signature des engagements de

location.
Les actes mentionneront que ces formalités ont été effectuées.

Le Malr%;;f»-

-

"La présente décision est transmise au représentant de |'Etat dans les conditions prévues a l'article
L421.2.4 du code de l'urbanisme. Elle est exécutoire & compter de sa réception".

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligations
contractuelles, servitudes de droit privé...).

AFFICHAGE : Mention de l'arrété doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa
notification, au minimum pendant DEUX MOIS.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire de I'arrété qui désire contester la décision peut
saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la

notification de la décision attaquée.
Il peut également saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette demarche prolonge le delal d'un recours

contentieux qui doit alors é&tre introduit dans les DEUX MOIS suivant la réponse. La non réponse dans
un délai de QUATRE MOIS vaut rejet implicite.




-Association des propriétaires du lotissement St - Joseph

Modifications apportées au réglement des servitudes

Monsieur Vernhes, président de 1’association syndicale du lotissement St-J oseph, demande le
modificatif du réglement des servitudes & Monsieur le Maire .

A ajouter au réglement de servitudes :

A Particle II1-1:

Toutefois pour les tranches 1 et 3, les marges d’isolement par rapport aux limites des lots
peuvent étre de 3 métres au minimum pour une véranda assurant la protection climatique du
batiment principal, si la hauteur de celle-ci n’excéde pas 3 méires au faitage et si la surface
au sol n’excede pas 20 m’ .seus-sdsarne da banistavarabledes—sronridtaives Linimanhas
Dans 1'intérét de tous il est souhaitable que I'association des propriétaires du lotissement St -
Joseph soit consultée pour avis.

A Particle III -2 entre les deux alinéas :

Toutefois ['implantation d’un seul abri de jardin non habitable est autorisée en Jfond de
parcelle jusqu’a la limite séparative des lots, sous réserve que sa hauteur n'excéde pas 2.5

e

mélres au faitage et que sa surface au sol n’excéde pas 12 m® | soos—réserme—o—{rm

lassociation des propriétaires du lotissement St-Joseph soit consultée pour avis.

L’article I11-3 des tranches I et 3 est remplacé par les dispositions suivantes :

Les constructions citées aux articles [II-] et III-2 doivent respecter ['harmonie du bdtiment
principal et s intégrer dans le site. ‘

Varaville | le 17 aoiit 2000

(G%]
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COMMUNE DE VARAVILLE

LOTISSEMENT

LES PANORAMAS




21 NOQVEMBRE 1926

CAHTER DE CHARGES

LOTISSEMENT "CABOURG-PANORAMAS"

I e I e I e I e I e I e O e T



REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VARAVILLE

CALVADOS Le Maire de VARAVILLE

Lotissement "Cabourg Panoramas"

Dossier Lt 1162

VU, en date des 18 JANVIER et 13 NOVEMBRE 1926, les

arrétés autorisant la création du lotissement "Cabourg Panoramas'' 3
VARAVILLE ;

VU, en date des 18 MARS 1958, 2 JUIN 1965 et
10 SEPTEMBRE 1970 les arrétés subséquents, modifiant les documents de ce
lotissement ;

VU, en date du 2 JUILLET 1988, la demande de maintien .
des régles du lotissement exprimé& par la majorité réglementaire des
colotis ;

VU, en date du 22 AOUT 1988, l'avis favorable du Maire
a cette demande de maintien ; :

VU, en date du 13 OCTOBRE 1988, la demande présentée
par l'Association Syndicale des propriétaires en vue de modifier le cahier
des charges ;

VU, le Code de 1l'Urbanisme, notamment les chapitres
V et VI (livre III titre ler) relatifs aux lotissements ;

VU, le Plan d'Occ¢upation des Sols de la commune de
VARAVILLE ;

CONSIDERANT :
- Que la demande sollicitée consiste & compléter les termes de ltarticle IX

du cahier des charges (réglement) en ce. qui concerne les.caractéristiques
des habitations & édifier ; '



— Que cette modification est compatible avec les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols ;

- Que l§s colotis ont donné leur accord dans les conditions prévues par
les dispositions de l'article L 315.3 du code de l'urbanisme.

- ARRETE -

ARTICLE ler : EST AUTORISEE la modification de l'article IX du cahier
des charges, réglement. du lotlssement conformement au document annexé
au présent arrete '

ARTICLE 2 : Les autres dispositions du lotissement demeurent inchangées
et opposables.

fait A VARAVILLE le : 10 NOV 1988

Le Maire,

"La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues &
l'article L 421.2.4. du code de 1'urbanisme. Elle est exécutoire 3 compter de sa réception'.

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT

DROTITS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligations
contractuelles, servitudes de droit privé...).

AFFTCHAGE : Mention de l'arrété doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa
notification, au minimum pendant DEUX MOIS et jusqu'a la date de délivrance du certificat mention~
nant 1'exécution des prescriptions imposées par 1'arrété.

DELATS ET VOIES DE REOOURS : Le bénéficiaire de 1'arrété qui désire contester la décision peut
saisir le tribunal administratif compétent d'un recours comtentieux dans les DEUX MOIS A partir
de la notification de la décision attaquée.

I1 peut également saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette démarche prolonge le délai d'un
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les DEUX MOIS sulvant la réponse. la

non réponse dans un délai de 4 MOIS vaut rejet implicite




( ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du_4 Avril 1988 & 14h 30 )

Le bureau oonstate que, par les membres présents et
représentés, le quorum est atteint.

En conséquence,le Président déclare que l'assemblée
peut délibérer.

® 0 08 @ s 08 s 0 0

® ¢ o0 0 00 5 00

Cahier de Charges du Lotissement des Panoramss

« w a8

* s 00

Dans ces conditions, je propose & 1'Assemblée d'adopter
les résolutions suiveantes:

Premiére Résolution
maintien du gyahier de charges du Lotissement

#n application de llarticle I 3I65-2-1 du Bode de 1'Ur-
banisme, 1l'Assemblée Générale décide de demander 3 l'auto -
rité compétente, le maintien du cahier de charges en viguair,

Cette résolution est adoptée & 1'Unanimité des
membres présents et représentés

Deuxiéme Résolution
Modification au Ceahier de Charges

En application de l'article 3I5-~3 du Code de l'Urbanisme
et pour éviter toutes ambiguités, 1'Assemblée Générale demean-
de a l'autorité compétente la modification de ltarticle IX du
Cahier des charges du 2I Nov.I926, précisant que les terrains
du lotlissement "étant destinés a &tre habités bourgeoisement,
il est... interdit d'édifier dtautres genres de constructions
que des maisons de campagne, villas ou habitations bourgeoi -
ses™" par la mention suivante:

" c'est & dire 4 l'exclusion de batiments divisés en
" appartements, individuels ou collectifs "

Cette résolution est adoptée & l'unanimité des
memebres preésents et représentés.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME:

Le Présidenty S ' Le Secrétaire:

G . HEURTAUD R. TASSEL



CAHIER DE CHARGES

LOTISSEMENT "CABOURG-PANORAMASH

déposé au rang des minutes de Me MALLET, notaire &

Dives (Calvados) le 25 Novembre 1926 et transcrit au

bureau des Hypothéques de Caem le¢ 7 Jynvier 1927
wolume 314 NO° 1

~ o —

Monsieur Lgonard CHAMBONNAUD, professeur, demeurant
& Paris, rue du Capitaine Tarron, numére 9,

Agissant cn qualité de 1'un des associés aveec
pouveir d'agir seul, sans le concours des autres
associés conformément & l'article cing des statuts
de la société civile dite "Cabourg Panoramas” ayant
son siége & Paris, boulevard Bonne Nouvelle, n® 21,

Lydite société constitude suivant ucte recu
par Me PRUD'HOMME, notaire & Paris, le huit février
mil neuf cent vingt six.

A établi ainsi qu'il suit les diverses conditions
auxquelles sont soumis les terruins formant la partie
Oyest du lotissement des lPghoramas situds sur la commune
de Varaville et les modalités qui y ont été apportées.,

Ledit lotissement arprouvé par arrété prefeca
toral en date & Caen du dix buit janvier mil neuf cens
vingt six, aprés l'accomplissement des formalitocs
prescrites par l'article onze de la loi du quaterze
mars mil neuf cent dix neuf, modifide par celle du
dix neuf juillet mil neuf cent vingt quutre.
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Les serrains vendus antérieureme nt su prealer
avril mil neuf cent vingt sixz, sont soumis aux condi-
tions d'un cahier de charges résultant d'un acte sous
signature privées en date a Dives-sur-ier, du onze aout
mil huit cent quatre vingt 4ix neur, déposé au rang des
minutes de He JANDRIN, notaire a D .ves-pur-ier, par
acte en date du méme jour ct d'un cahier de charge.
dressé par e MORTAU, -~osaire 4 Paris, le vingt @t un
septembre mil hult cent quatre viugt dix neuf, lesdits
cahiers de charges, aiasi congues

' CLOTURTEE - MITOYRM:=THs,

Les acquéreurs se cloturcrons comme ils 1l'en-~
tendront, mais entre les lots ils dovront toujours
se cloturer en mitoyenneté ot conrformément & la loi

Lcs clotures devront 8tre propres et au moins
en treillage de chemin de fer et entretenues en bon
stat.

AVENUES 77 VOIES D7 2ARCOURS

A 1'égard des voles ouvertes, 1z vendsur n'en
tocnd contracter dfengacement vis & vis des acqué
rours que celui de laisser les voies telles qu'ele
les existeront devant les lots qui scroat vendu s,
et les ccquéreurs ne pourront exiger o~utre chose
que le maintien dos voies bordant lours torrains.

Les acquéreurs dos terrains de 1n Placo dcs
Panoramis auront le droit dc libro parcours sur
les voiocs ou des lots seront vendus concuromment
avec le vondeur ses acquéreurs ou représantont s
quelconques, absolument comms sur los volog publi~
ques .
Le sol des rues rostc la propriété du vendeur
Les acheteurs n'auront ricn & payer nour 1~ misc
on vickilité dos rucs ouvoertos; 1es ruc ouvertos
mr 1g non cnc~issées le jour dc la vento scront
cncalssées par 1o vondour ot A sos frols, au plus
tard quand la moitié decsg torrning on bordure. sur
unc ruc noin cnc~isgée scrm vonduc,

L'cntroticn des cheomins, placos ot voios do
prreonrs ninsi que les nrbres dos ruos sore fait
~u moyoh dc 1n contribution anmuellc & 1o chnrgo
de 1'nchoctour do deux contimes bar chaquce métro
supcrficicl de chhque lot vonadi,

Lo pnicaont scrn £-it d'~v-nco 15 proomicr
Jjour do cirque annéc, ~ur mains Gu vondour , do
son représ.ntaont qui, dnas 1'intor®t commun so
chhrgo a forfnit ¢t snns nucun compte ni délai dos

e

trovoux d'ontroticon, I1 no dovre jracis Atro obli~



3¢ do ddéocnser plus qu'il n'oura rocu.
g - i )
Si los travaux d'ombollissement ~u boulovard dos
¢ soit domnndés par los

Prnor~mng, ou uno forto disu
propridétnircs do 1o moitid dos torrains cn fagnde du
boulovard co qui do.nornit unc plus v~luo congiddérablo
~ux torrains do ¢o boulcvard, lo tout scrait rait &
frals communs par tous Ios nropr iétnircs dos lots du boulo
verd, proportionnolloment & 1a suporficio do chinguo lote

Chncun dos ncquérours dos lots du boulovard pourra
falrc & scs frails, un oscalior on fago do szon lot, pour
dogcendre du boulovard & 1~ Hor, on guivant 1o ponto do
17 Duno ot cn no détiriornnt pas 1~ diguc qui sorait
fnito. Los acquérours dos torrnins pronans frgado sur
1¢ boarlovard des Panoramns no pourront ¢lover do cong
truction qu'a cing métres de roculomont do L'nlignomont
de co boulovard,

L'acquérour duvra supportor sur so
toutos plaques ct indicntions do ruos.

Le vondour pourrn scul domondor 1o classomont dos
rucs ou chomins, commc voizs publiquos, cons qu'aucun
acqudércur pulssc 1l'y obligoer,

L'acqudérour aurn toujours 1la fecultd do transmote
tro solt a un soul ccqudérour, soibt & tous sendroit de
propriété, sur les voies de communicstion., Dans le cas
de transmission d'un chemin & tous les propri dtaires
riverains 1ls s'entendront sntre eux bour la régie
et 1'entretien de la voie transmise 3 la majorité formde
par les propri¢taires de la moitil des terrains en facade
sans recours coatre le vendeur, Il suffira pour l'accom-
plissement de cctte transmission d'unc simple déclaraw
tion dans un acte notarid et publid dsns un jour.-al
dtannonces légales de l'arrondissement,

CONSTRUCTIONS ET 2ROFESSIONS
INTERDITES

Les acquircurs ne pourront ¢tablir aucun dosg Stablis
scments classdés par los lois ot ré-loments de police au
nombre des Stabllissements dangoroux, lnsalubros, incomao
dos alors méme qutaprés ciaqudtc de comamodo ou incommodo
unc autorisation admiaistrative aurait ¢t¢ accorddo, T1
ne pourrn par conséquent 3tre cridé ~ucunc usinc abattolir,
sablidrc, CtcCees

I1 nc pourra 8trc it aucun dlnot d'immoadico sur
los rucs ot torraing veadus.,

Los necquérours qui foront construire dovront ron-
tror tous los matliriaux sur leur toerrain do fegon 4 no
smplcihor la circulntion,

cloture ou mur

pas gincr lours volsins ni



) S1 par guito d¢ trovoux do constructions sur son
torrain un fcquirvur crustit dog degnts sur los voicyg
11 sornit tonu do ©Mire 7omobhbre 4 SO ~
S ial

-

I
f tnt oll cllos so trouv~iont, L
/ rioricy, :
Los bornguos ci planchos, couvorturcs on cnrion
| bitumé sont iatcrdites, cllos no soront tol.rios quw
] 5 provisoiremont sur ~utorisation du vormdour soul ot
i pondrnt une ~anic ~u plus.
PUISARD - FOSSES DY'AISANCES ST TAUY
Pour log pulsards ot Tossos dtcilsniacos qui soront
Stnblis sur lo torrain do 1a 2lrgo dos Pracromas, los
ncquérours dovront so conformor sux lois, réglcmonts
ot ordonm nccs on vigucur, not~mmoat vour lus fossog
d'alscncos quil dovront 8tro absolumsnk Sthnchogsy Log
acqulronrs dovront sc prétor a touse viriTicrtion,
Aucunc cnu ménagdre ou do sorvice no duvra g'dcou-
: lor sur les voics ¢t chomins,
’ BAUX BT ECLAIRAGE
Si un gorvico 4tlclrirngo duclconque ot un 80 rvice
d'ocau vemaicnt & Otro linstnllds dnnn log rucs ¢t toutos
volos do parcours, los ~cguérours dos torrains no pour-
ralint s'y opposor pos plus quta la construction dosg
usinos pour luog produiro.
- B -
Sulvant ncto rogu par lio HALLET, nctnire 4 Divos sur -
Mer lo vingt sopt avril mil nouf cont vim, t cing tronscritau
burcoun dos Hypothéques do Cion, lo rzouf mail sulvant (1925)
: volume 208, numire 6, 11 o Jt. stipuld log conditions
f porticulidres ci-rprés
A partir dtaujourd thui los difflront s ~cquircurs
dos prreolles de torr-ing rostant & viadre, y comprisg
cclles rachctéos par Monsiour CHELIPOT, depuls le déca s
de lonsieur DERENNE, seront censés avoir vigité toute
la propriétd et ils ie bourront, sgoit en leur nom
“bersonnel solt en asscciation avec d'autres, faive du
faire raire directement ou ind irectement des réc lama -
t ions quelconques, relativement & l'entrotisn des rastes
avenues et voles deo commuinication, tout comre ils ne
pourront demander l'achévement des rountes, simplement
tracées ou qui n'auraient pas ¢t¢ sormindes, ou complé-~
tement cencalssées dans toute lour larzeur, 1'état actucl
de la propriété devant 8tre consideré comme parrait ot
suffisant en raison de Ltaugmuntation énorme of Impré-~
we des frais d'entreticn dé toutc sorte ¢t do la
hausgse de la main dfoeuvre,
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Les vendeurs se réservent toujours la Tncultd
d'abandonner soit & un soul acquirour solit &4 plusiours
ot méme & tous, lours droits do 2ropridése sur losg rucg,
avenucs et volcs de communication da 5 los mbmos formos
Ct oaux mémos coaditiong dquc ccllos indigudos 4 co sujet
soug l'article deuxiéms dernicr alindza du numdro dcysx
des conditions spéeinles inséréos cuxdits cahiorsg da
chargacs,

Toujours & partir d'aujourdthui il no bourrs Stro
¢lové dc constructions ou d'hnbitations en plinchog,
Tibrociment, bois quclecongue, mtidros ou subitoncos
fautres que la piorre oy la briquo ot 1cs carverturos
ne pourront &tro Qu'cn ardoiscs, cn tuilos ou ¢n pail-
lo de luxc, suivant 1o méthode normando,

Cos conditions gont stiouldes dans 1'intordt giné -
ral meis 1los vendours bourront apportor lag dérogntions:
fccorder duy toldrancos momontanics ou ddéfinitivos
pour cortains cag particuliors Sens que los achotours
postiricurs puissont formalecr aucuno réclemtion,

I1 n'cst on rien dérogé aux autros conditions ot
stipulations giéndralos ot barticuliéres dosd its cnhicrs
de chargos, cn c¢o gquteollos no 8o0nt png on contradiction
“vae los préscntos, -

- -

En outro los torr:ing qul auront it¢ ou soront vendus
postéricuroment au bromicr nvril mil nouf cont vingt six
garont <galomont  sounmis tant ~ux clruscs of conditions
porticuliéros qui prdécédont qu'ta CdllOSuOi—ﬂpréﬁ &tblics

I - GENERALITES ~ VOIES S
Le prisont crhior dos charges s'anosliquora a touto

E volo nouvelle ut FOCONMIS NCcessnire quo 14 soc it td
| Cabourg=-Ponoramns,  ouvrirast sur los terrains non vope
duz, Il ne scra dc oo 2lt, réclamé auvcune indemnitc
aux acle tocurs dont l'acquisition ogt antéricure & 1a
création de cos voics nouvcllc g, Réoiproquemont, ils
né pourront sous aucun prétoxte ot bour quclgue cauge
que co solt, sc privaloir de co nouveau travail dgo
voiric pour domander dos lndomnitis,

Los volcs dont il s'nz it dovront Gtro w2 intonue s
porpétuitd & 1'8tnt do voice C3 communicntion ot
ront affectécs & cotto dcetinntion, souf toutefois,
modifications qui bourraisnt y Stro sroduitos par
s mtorités communtlos,

Lo socidté voendorcsse so r
droit exclusif, tont qu'olle possedora un lot de
torrain do procdionr on toutc libortgd

Q’
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do lfassontiment dtaucun ncquircur ot sans qu'cucun 4t
cux puilsso oprosor ¢t domandor d'indomnitd a tous trae
vaux qu'clle jugwr~it utilod foxlcutor, solt pour la
volric, solt pour cantlisations diversos, oau, 8%,
dloetricits, Jelalrago, téligrapho, tiléphono, sois
pour la construction, l'ocntrotion ou la modification
dos volcs, s0it pour fairc tous dipoede matirinux pour
dos travaux, fairc posor ot scollcr toug candélabros,
tous potoaux, panncauz pour toutos indications d'annon-
cosy, affichos plans quelle qu'en soit la durdo.

In Soclilts venderesso se riscrve ¢n blus, 1o droit
de froiro placer sur log trottoirs do cos voics, penw~
dant tout le temps ou ¢llos nc gar~icent pbas clagssées
comme communiles ou dépnrtemontnlos, & tols cndroits
gu'ello aviserait tous kiosquos do vonto, tous chalots
do gardion, do cantonnier ou nutrcs, tous candilabros,
bornos fontaincs, tous postes do transtormatours of Al
tres, ainsl quo tous potoaux indicatocurs, soit do plan,
de reglemont ot d'affiches, snns quo los acqudrours
pulssont s'y opposor pour quolquo prétoxto que cc solt,
ni réeclamor aucuno indemnité, -

Les acqudrours auront la propridétdé ot 1o joulssanco
dc lour lot libro do location, & comptor du jour do 1a
vonto,
L'acquérour premra 1c lot vendu dans 1'dtat o
11 sc trouvera ~u moment do 1~ vente, song pouvoir OxXGI e
cor aucun rocours contrc la Socldtl, soit pour orrour
dans la ddésignntion ou 1~ coatennnce, solt pour vice du
sol ou tou® nutrc causo;

Los ncquérours ~cquittoront los impositions & chrr-
gc du lot vondu & partir do 1o date de 1l'ncquisition,

Los immoublos sont vondus avee los garinbios ordi-

naireg ot do droit, _
II - VIABILITE

Dovant los portcs cochéros, 1~ haubour dos borduros
do trottolrs pourra Strc rlduitc nnr los ncquérours of a
lours frais, mis on so rnccordnnt do part ot dt~utros
sur l'onsemblo dos bordurcs ot nvee btoutos nutorisctions
nccossnires,

Los ncquércurs auront lo droit 2prés nvolr obtonu
Lfrutorisation do qui do droit, s'il y o« licu, do gebler
bitumer, cimontor ou pnver los trottoirs au droit do 1~
fagade do luurs lots, 1o tout & lours Traia,

Los ncquérours soront tonus d: souffrir sur lcs
murs do lours constructions ou sur lours murs do clotue
rc ltapposition do potcaux ou susports on for ou on bois
qul pourraiont &trc ncccsscircs sour 1'installotion do
1'lloctricitl, notrmmont 1'dclrnirngo dos voizs, ot co,

s ns indcmnitd,



Tout ~cquérour scr~ tonu do soulfrir 1'Ctrblissoe
moent ¢t 1o meaintion sur 1o cloturc ou sur los construc-—
tions do son lot ot sons indomnité, do tuus signos
indicatours du nom dcs voics,

Los ~cquérours scront porsonnellomont ¢t pdcuniérow
ment responsnblo dos dégradations ot dltliriorations
commisos sur les voivus pnr lours ontroproncurs, domos-
tigues ou ouvriors, ¢t frute do réparor des ddgrndations
dans lc délai d'un mdoils, il y scrn procédd nux frais do
l'ncquérour responsable,

L'cxicution dos chargos d'ontreticn dos promonados
ou volos nc pourra Otrc ricl~méc pnr los rcquérocurs dos
lots auo do leurs co=-ncquérours mis non do la gocidtdé
vonderossc ou de s¢s représontants & quolquo titre quo
ce solt . ‘

Los vondours so riscrvent toutcs modiricntions uti-
los & 1n communnuté, dans lo prisont cahlor dos chrgos,

‘ 1IT - CIRCULATION

In circulntion des voituros non suspcenducs ot mbmo
lour stationncement, scront intordits sur losdites voics.

No soront pas compriscs dens cotte prohibition,
los volituros cmploydcs par 1n Socidtl vendorcssc pour
l'oxercice do tous los droite qu'cllo stest résorvés
ct par los ncquérours dos lots vondus pour tous torrasso
monts, transports dc matdéricux, non plus quo dos voltuw
ros do déménngements ot ccllos de fournissours ot visi-
tours, & ch~rgo toutcfois pnr colui deo cos usagoers qui
y aura donné licu & rdéparcr los ddétiriorntions qutil
curalt pu ninsi causcr a 1t voirio, nwvoe deos mtériaux
@¢c mdmo nnturo, ot de mémo qualité quo coux qui ~ure iont
Stl ninsi avarils,

Tous lcs ncquérecurs dc lots ou lours représcnt@nts
ouront sur lesdites volcs los mémes droits do circuln-
tion snns distinction quo lours lots niont ou non nccés
sur l'unc ou l'autrc dc cos volas

IV - ENTRETIEN

Chhquo acquércur dovra tonir & sos frnis sn facndao,
son trottoir ninsi que lo eaniveau con borduro do son
trottoir cn bon ltot dtontroticn ¢t de proprotdé,

Pour lc dipot ou 1'cnlévomont dos ordurcs, il
dovia 8¢ conformor ~ux ustges ot réglomonts on vipucour
dons 1n commmune dc Varnville ot payor s'il vy - liocu,
los taxos oxistnnbss ou qutolle pourrnit ultdricurcomont
crlicr, '

Pondant tout Llc tomps ol 1o cervico dfonlévemont
dcs boucs ot ordurcs ne sorn png orgrnisé los ncquércurs
dovront fairc procidor eux mbmes & lours frois & cot
enléveme it shns pouvolr fairc ~ucun d.pot dfordures ou



de mat rinux, ni rion lnisscr sijourncr sur los ditog

volos,
Er ecas do nc ige, chaque ropridt-ire rivoernin

T ;
devra frire lo mecossciro pour ~gsurcr ca ingode do gn
proprilté ot sur las trottoir un pnestge faclilc pour log
piltons .

Dans 1c cas »d dos
construits dras tout ou

“gouts sormiont ultiricurcmont
prrtio des voles projotios los

nequérours de torraing ~yhnt fngnde sur los voiog d7ns

Ssqucllces oxister~icnt cas Jgcuts scront dnns L*ohli-
gntlon do so coaformor a toug régloments ot ~rrdtig
minicipaux pour 1'lcoulcmsnt do loeurs coux dc pluicsg,
ménnoéres ot Autres, dans losdits dgouts ot seront cn
outre, tcrus d'nequitter log tnxos ot rodovnnccs qui
pourraicnt lcux 8trc imbosées,

Eafin, los nequérours devront sc conformer & tous
réglomonts ot nrrétds minleiprux, toxes, droits do
voleric, do polico do 1n communc do VARAVILLE, quc los
voics nouvcllos soient classdcs du non, ¢t ce, doc mrnie
O quo I~ s0cidltl vondorcsse no soit nulloement. inquidtdo
ni recherchio do co fait,

In Société vendorcsse dieline toutcs rosponsabilitd
0n cc qul concornc 1n surveillonco ot 1~ conservation
des propridtés des acquérours ou do lours roprésontants,
ccux-cl devant pourvoir p~r cux-mémos, aingi qu'ils
~viscront & 1- garde do lours proprictlis, ningi gu'a 1a
conscrvation 6t & l'oxlcubion dcs clausos concornant
1a circul&tionotlﬁinturdiotion de cortaincs volturcs,

: V = CHESSION

ducun ccquérour no pourra 3'ophoscr & co que los-
dites voics soiont classios dans 1~ voiric urbaino ou
dipnrtomentnlc onm btat~lit. ou on phrtic ot ne pourra
riclamer nucune indomnit s du f~it du clogscmont méme
pondant un cortain nembro- d'anndcs los rodovanees par
lul ducs pour 1l'ontrotion ci-dossus indiqud continunicnt
& Ini 8tro ricloados 801t par 1= comminc, solt par lo
dépnrtemont,

Los ~cquéreours ou lourcg 2yants droit coront tonus
d*acceptor sans pouvoir s'y rofuscr, sous ~ucun prétoexto
12 cosgsion, do toutcs log charges, do tout ou bartio
dc cos voics, dang ¢ cag oh ¢llos no screiont ans clas
séas,

.
S 1

Lo Socidty vondoerosso pourrs & tout uomert ot 4 son

gri, fairc cottc cossion auxdits acquércurs ou 4 lours

reprizsontants ou cyant droits; par lottro reecommand o,

VI -~ CLAUSES GENERALES D'ALIGNEMENTS -
REDRESSEMENTS - SZRVITUDES .

Los ncquérours jouiront dotoutos los worvitudogs
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dcquisos dont la soclltd vondorosoo pourr~it jouilr., Par
contre, ils auront & su_.osorter los sorvitudos basgivos
Apparontcs ou occultus, continucs ou discontinuos, dont
los torrains pourrniont Stro grovis.

A cot lgard la sociit’ vondorossc diclero qu'il
n'oxlsto & sa connnissonco, aucuno sorvitudo Passivo
bouvant diminucr los droits do proprilits dos acqudrours
autro quo collos qul sont montionalos cl-nprésg, Touto-
fois 8'il on oxistnit ou g'il on Strit or . ultiériourc=-
mont prr los nutoritds publiquos, ou tout autromont,
los acquérours cn pourr~icnt on ~ucun cnsy 80 rotournor
contro ¢llc pour une domnnde d'indomnits ou unc diminue

tion du prix,
VII -« VOIES PRIVEES

Ios acquérours nc pourront ouvrir do ruo ou voios
nouvolles do communicrtion quolconguo sur le ou los
lots par oux acquis, mdmc ny~nt accés dircctomont sur
la voic publique tnnt quo tous los torrains do 1n
société vondorosso a'auront pos 3tS vondu ge

Ils no pourront non plus, donncr droit do kssago
2u publlec sur lo ou losdits lots.

VIIT = CAVALISATIONS SPECIALES
EAUX MENAGERES - FOSSES

Iocs cnnalisations do tillphono, tS1lgrapho, ou
autros pourront 8tro installds dans 1los voios avant
lour clagsomont dans la voioria urbainc pnr los soins
dos tiors, sans qu'ancun acquérour puilsso, sous aucun
pritoxtc s'y opposor, 1o tout sans quo lo socidté
vondorosso prennc sucuncment 1'ongngemont de faire oxé-
cutor l'umou 1l'autro do cos cannlisations,

Ios acqudrours soront Jgnlomont tonus do laissor
fairo libromont toutos opérations nocogsairose

Ios acqudrours pourront branchor & lours frnis,
dos conduitcs d'cau, do gnz, d*Sloctricitd, sur ccllos
qui soront installdcs prr la Sosictd voenderosse, ou
SO0s nyonts droit, ils suront lc droit d'ouvrir dos
tranchéos pour ltoxdcution do cog brnnchoments, mais
ils foront lour nfrairo porsonncllo dos nbonnomonts &
contractor ot & 1n romiso on dtnt ot & lours franis dos
bartios dos voiog dStériordos, au plusg tnrd drns lo mois
quil suilvra la fin dc cos travaux.

Iog ncqudrours dovront sc coaformor au réglomont
snnitniro do 1n conmuno do V-ravillo, notammont bour
1'Scoulomont dos caux pluvialos ¢t ménagéros, 1'dtablis-
somont dos puisards, puits ot fossos dtaisancos, los
dépots do fumicr, immondicos ot ~utros, 2insi quo pour
la construction do lour maison d*habitntion ot dipondan-

COSe



En tout ¢tat do causo, il ost splicinlomoms stipuld
quo 1los puisnrds ot Tossos d'aisnncos soront Utanchos,
quo los caux usics soront (vacudcs dans dog citerncs
¢tanchos, ot qu'cllos no devront on aucun cos Btre
dlversdos sur los voiog.

Il ost cxonressdémont intordit ~ux acqudrours d'ou-
vrir dos cnrriéros ot mémo do fairc dos Fouillos drns
los lots ncquis par cux, on vuo do l'oxtraction do
sablo, piorros ou cailloux.

IX - PROFESSIONS ET INDUSTRIES

Ios lmmoubles aingl mis ca vonto ¢tant dostinds
a 8tro hobitds bourgooisomeont 1l 0st, on principa, sauf
los oxcoptions ci-nprés indiquéos, intordit dA'édifior —
d'nutros goiaros do constructions quo dos mnlsons do
campagno, villag ou habitations bourgcoiscs.

Toutofols, 1n socidtl vondorosse sc résarwe 1o
droit d'autoriscr la criation dc boutiqueos do magasins
aingl quo 1l'oxorcico dc divors commereos ou métiors &
son grés ot sur kols lots qu'ollo avisora,

En conséquenco, sont prohibls, suf los rdsorves
ci-dossus, toutos fabriquos, usincs, atolicrs, dépots
do tous -gonres, cntrepots ot abattoirs compris ou non
parmi los Stablissomcnts dangoroux insalubros ou inc ome
modos il ¢cn sornlt dc mbmo pour toutos profossions,

Stleors, industrics ou co.amereos, qui, par low bruit,
lour odour émanstions ou toutos autros causcs soraiont
do naturo & nuirec aux voisins.

sucun hopital ou hospico, mnisons do rofugos ou
d'alilnés, clinique, maison dc toliranco, ne pourront
dtroc Ztablis par losg ccqulrecurs sur log torrding dépon~-
dent do ladite propridtd,

Il est d¢galement interdit ~ux ncqudérours do fairo
sur locur torrain aucuno cxzploitation do carriérog, do

sablos, cailloux, mouliérd, sauf on co qui conecorno

los oxtractions qui pourrciont sorvir aux constructions
La socidété vondo-

& fairo sur lo torrain do L'acquérour,
r0ossc sC résurve lo droit dc fairc cxtraire du sable
sur lcsg lots vondus pour sorvir a 1o coastruction dos

voics wévucs.,
: X - CLOTURE
Los ncquérours foront (tnblir & lours frais, par lo
géométre dlsignl par 1~ soci’tl vendorosso un plan du
lot & ouxz ndjug pour &tro rnnoxd & lours titros, Lo
cout do c¢o plan cst Fizl & forfait & cnison do dix conti

mos lc métro cnrrd,
Ils auront un délai d'un mois & partir do la romiso

de cc plan, pour virifior 1a contonnince do leurs lots,

1o



S'11 oxisto uno diffircencc, 11 lour on gorn tonu comptq
meis pased co Aflai, tucuno riclamation no sorn ~dmiso,
rlreiont £-iro proclidor au bornagc

C\,U.x. U :. KO
supportoront lus frals con résult~nt ainsl qus lo cout
dos bornou,luur implantation Jtant dlrozd & cotbt ugard,
a 1l'article 645 dn Cole Civll g

Lot Snerd T4l sore fiabli onr la SocitY vondoros
sG¢ uno ¢ loture provisoiro on ploux, cn ciment -<armé ou
on bols.

Cotte cloture~dovra 8tro paydéo par chacun dos
aggquérours cn mdio tompu qud 3o0n prix ot proportionnol=-
Isment au nombr ac plou nocossalires pour oloturo do
son. lot. -

11 pourra aussi so cldturer cur tous los cotig
autros que la ruo, par dos murs Slovés & choval sur los
lignos do division dfavoe log lots VDlSlnu, clost a
direc moitié de lour <pailssour sur onqquo Eorraln de

manierc & co quo les acquircurs ultd rloura dog lots
cpntigus nfalont plus & rombourscr, s'ils Io Jugont

a pronos que la moitié do la coustruction do cos murs
qul dovioadront ainst -mitoycns, on sol ct congstruction
Lt'épaisseur mexima sora do cinquanto centimetros.

Ia houtour dc ccs murs sora facultatlivo sans
pouvoir toutofois cxedder Coux metros, y compris lo
chaporon, sauf pour lcs murs Ccxistants.

Par ddérogation aux clauscs ci-dessus, la socidtd
vcndorosso cst disponséc do touto cloturc pour lcs
lots rostant a vendre,

Ies acquéreurs voisins de ces lots qui voudraient
établir les clotures, devront suprorter seuls; :rovisol
re.aent, les frais qul en résulteraient sans pouvolr y
faire oontrlbuer la société venderesse.

XI - CO¥STRUCTION D=5 IABIT ITIONS
Chaque acquéreur qul fera édifier des constructions
sans qu'il y ait obl:.zation de construire de sa part
devra sg co.former pour la hauteur des habitabtions aux
ré-.lements sanitelres 3t aux arrétés de la voirie de la

AR

commune de V.AR.VILLE,

En outre, les murs dcs constructions destindes a
1'habitat ion, édifices dans le lotissement, ne pourront
8tre constitudes, qu'avec les matériaux sulvents 3 llex
clusion Formelle de tous autres,

Pierre de taills, moellons, pierre meuliere, cail-
lasgse, brique de terre, culte ou rulraotalre, joilntoyés
ou ravalée, brique silico=calcairs, orlque ou ciment

ggloméré de ciment ou de maoheler, mais dans ce d@re
n1er cas l'acquéreur szralt tenu de faire un revetemsnt

AA



én platre, ou en ciment ou en morvier, de chaux hydray-

lique,
Les couvertures de ces constructions ne pourront

Stre faites & l'exclusionde tous autres mpériaux, qu'en
tulles, ardoises, zlnc, ou ciment grms.

Sont autorisés, mais on annexe ot non comme prin-
clpal, les commns, remises & voitures, écuries, poulail
1érs, logos & outilSe..etCe..on tels matiériaux que lessg
acquéreurs jugeront convenablos, a ltexzclusion ds
"6&banes cn bois et du carton bitumd bour les toitureg.

Toutofois, les chalots genre normand, charpontdésg
on bois seront autorisdés do m8me que tous chalets dtart
agréés par la socidté vendorossd,

La valour minima dog constructions & ¢difier gur
terrain sora do cinguante mille franes,

v Decs dérogations pourront 6tro aprortéos a cetto
clzuse Lar la sociédté vondercsso a4 qui un oxomplaire
dos plans ot dovis dos constructions & édiricr dovront
obligatoiromont &tro soumis avant lo commoncoment dosg
dites constructions.

La sociéts vondoresso ou 1a commune so résorvs la
faculté do faire i tolle époque qu'clle jugora convona-
blo ot g1l ollo on roconmit L'utilivé, dos plantations
dtarbros sur los trottoirs dos voics,

XIT =~ ASSOCIATION SYNDICALE RNTRE LES
4#CQUERTURS

Par lo fait méme des vontos & cux consenties, leg
acquéreurs, lours Cco=cosgsionnairos ou ayants droits

formeront une Jssocintion syadicalo libreo ot signeront

lour adhésion,
‘ Cotto association sora constitudc ot gdéréo confor-

mément aux dispositions do la lol du vingt ot un Juin
mil huit cont soixantc, modifide per los loig du vingt
doux ddécombre mil huit cont quatre vingt huit ot vingt
o doux Jjuillot mil nouf cont douze, et par 1o rég loment
' dfadministration publiquo du dix mors mil huit cont
quatro vingt quatorzo.
L'agsociation syndicale a pour objet
1l°) Ltontrotion ot 1%Sclairago do toutos cos voiog
29) L'cntrction, 1n congorveation do toutog condui=-
tcs 6u canalisations ¢tablies pour 1'6couloment des
oaux pluvialog. '
3°) Ltenldvemsnt dos orduros ménagéres
_ 4°) Bt lo moment venu, l'abandon dosditos voios &
la communc ou an départoment en vus du classcment & on
falrc comme voics municipalcs ouy départomontal@s, aben
don quc ladite associntion aura 1o pouvoir dtopirer,

AL




Ic mont~nt doc alponocs a Tiro pour les chugys
dont s'cglt sorn dltorminl d'unc frcon splcinle pour
chnrcuno dos voies nouvelles nynnt it l'objot do cos
dinonsus ot 1~ rioartition on sorn raito untre les
acquéreurs bordnnt cog volcs, chncun au prornts do 1o
superficio do son immoublo, 1° suporficic dus immcublos
d'~nglsc (tnnt r.opnrtio ocntrs chhnque vole projortionncl-
lomcnt & 10 faghde sur chrcuno A'ollos.
| L1 signnturc duscontrats dc vonto pnr les ncqué=-
rours cmportorn pour coux-cl ot lours ~ynnts droit, 1o
conscnboment oxigd pnr Ltartielo cing do 1o loi du
vingt ot un juln mil huilt cont soixonto cing.

Lo syndicat commoncora & fonctionnor immédintomont.
_ Los ddcisions do ltagsocintion syndicnle no pour-
ront on aucun cns Jtro contrmnire ~ux stipul-~tions du
préscent cnhior do chargus.

- Los formalitds de publice~tion por l'articlo six do
1n"loi du vingt ¢t un juin mil huit dont soixonto cing
0t par l'articlo quatro du ddecrot du nouf m~rs mil huis
cont quatro vingt quatorzo, soront romplics d~ng lo
mols qui suivra 1~ promisro ~ssombléo génirnlc & la
diligonece du syrdic JSlu.

Log dispogsitions qul prdécédont nc srijudiciont pas
fux drolts qu'aurnit l'ngsocintion syndicnlo libro ninsi
congtitudo do go fniro nutorigor.

XIIT - RECOURS RECIPROJUE DES ~RORIET..IRES

Los ncqudérours dovront imposor & luurs roprégontantg

ou cyantg droit, & leurs sous acquéreurs, l'obligation
de se conformer aux clauses ot conditions insérées au
présent cahier des charges.,

Tout propriétaire acquéreur de terrain soumis au
présent cahier de charges aura, comme la société vende-
resse, le droit dtexiger de chague acquéreur l'exdicu-
tion des conditions & luil imposdées et auxquelles il
auralt contrevenu. :

Par guite toute discussion & ce sujet entre les
propriétaires devra ge videor d-rectemat entre eux
sans que dans aucun cas nl sous aucun prétexte, la so-
ciété venderesce ou ses mandataires puissent 8tre mis
en cause, o ’

Pour l'exécution des cornditions contenues au pré-
sent cahler de charges, domicile egt élu & Caen, en 1!
Etude de Me GUILMARD, avoué dans ladite ville, ce domi-
cile gera attributif de juridiction.

Paris, le vingt et un noveabro wmil neuf cent vingt

six,

Iu et approuvé (signé) CHAMBONNAUD

Earegistrement 3

Enregistiré a Dozulé le quatre décembre mil neuf cent
vingt six, felie &7, case 219 re¢u vingt deux francs
cinquante centimes compris.

signé) Beislambert
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COMMUNE DE VARAVILLE

LOTISSEMENT

LE CLOS DES SABLES




;'rmm ENT DU CALVAD@S

"&a Clos des Sah&ss“ (ﬁégei"teeiat
'sur-SEINE), représentée par Me AIZE, , 'gzize é DIY@ {
vue d'obtenir I'autorigation de créer un Maaemcnz A usage é‘hbitaﬁon_

' sar ua terrain lul appartenant, situé X VARAVILLE (Le Heme}' entre, ia_
. Tue Centrale ot 1 avenue de Caﬁw’tgr(l’ N. 814){‘ en Bor&r ‘ ne

déc.re"c susvzsé n® 58, 1466 du 21 Eécembre 1?59, les fa?mses et dé%aié :
d*instruction des demandes d'auterisation - d.e lctisuemants et notammms, :

son article 6 ;




-_— = - - = st T

.‘qﬂé’;ﬁmiﬂiﬁtration pubﬁqug mr 1‘applfaaﬁcn derzlé&rﬁcie ?I”&u ﬁad& ég BT
E I'ﬂr‘banisme et de I’Habitaiian et nﬁtamment, ses articles 9 ot Il e

»‘,' 'L
e _, R —...
x—g -, e C' it -

i - VU, le décret n* 68‘337 du 24 Septembrs 1968 ﬁxant Ies ::ondi- e
t.ons dans lesquelles des cessions gxatuites &e terrain yeuvent §_tre exi-
géea des constructeurs eﬁ lotisseurs ;

- VU, le plan d'aménagement.de la eommune de. VA&AN’ILLE
{Le Home)}, approuvé le .l4 Marsz 195G et revisé les §° J’nmet 1955 at
24 Octobre 1958 ; o i

P -7 Li . e o
e - S

CONSIDE&ANT‘ 3

o

" - que le terrain -y letir est’ situé‘ en zone'ruralq
larvitude de ‘boisement au plan d'aménagement comxm:m&l

-7 - « gqulun permis de mstmira un groupe. d'hahitzﬁ
sur ce mame terrain sous le m* 36.543, le 12 Septembra 2963, _

- =% 4 qu'un permis de ¢onstz'uire indiﬁduek a. été dﬂﬂﬁ‘m une
cmtmction sur le let 13, SR Z

~ que le pro;et présenté compofte Za desserte de :
par des voies et réseaux divers prévus pour @tre raccordés a.ux voies ,
et réseaux publics existants, Ia commune: de Vﬁmmm,vitant dotés.@
ti"m:e station d'épura.tica R e T el Erradd «

: SUR preposzhon ée I’Ingémenr en Chef Directeur Eépartemestai 158
éo i‘Eqnipement i _ b

. ARTICLE ler - La 8.C.I. "Le Clos des Sables" (szégc wdal 3, im..
j passe Adam i BOULOGNE-sur-SEINE), est autorisés, par éércga.ﬁen
" asx dispositions du plan d'urbanisme communal et scus résgm des
. droits des tiers, & créer un lotissement sur un terrain ful appartanant,
"-.__«, pitué & VARAVILLE (Le Home), enire la rue Centrale. pt.l'avezme de’
b Ca’bom.'g (R.N. 814}, en bordure de I’a.v*zme ‘Lebeaws, éang les. candztima.
¢prévies aux plans, reglement fixant lex r2gles et serv&tﬁd@s dtintdr
. général imposées dans le lotizsement et programme’ &’aménagem%
,g}nnexés au présent arrété et auxquels aucune modification ne posrr tre
ap?ortee sans l'autorisation préalable de I‘Administrattm Préfecte; &

;~ARTICLE 2 - Ce iotissement compread 17 lots :mmérotéa dt 1 Y l’!f.v__
~-~7 conformément au plan visé et annexd au nréaent arraté ﬁtznt prédaé
_ que le lot n° 13 est déjd construit. ’ I

R | v
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AR E 3 -La présente sutorisation est donnde sous réserve que ie

b lotisseur cade gratuitement ; : B '

s 1°) & I'Etat le terzain nécegsaire A l'élargiasqment 2 17 matreg -
-.dela R.N, 814 ) ' R

2°) 3 la commune le terrain nécegsalre 2 'élargissement a "'ff
. 8 metres de la rue Centrale, : o '

.

Ces terrains sont teintés en Jaune sur le plan parcellaire et deg®
servitudes du lotissement, - R S '

ARTICLE 4 - La S.C.1I. "Le Clog desg Sables' devra ent{reprendre leg =
travaux nécessaires de mise en état de viabilité dy lotissement dans leg
conditions prévues aux Plans et programme d'aménagement du proje¢t ; -
dans le cas ol ces travaux ne seraient pas commencds dans lo délai de -
Uk an 3 compter de la date du prégent arfaté, celui~ci deviendrajt R

z.caduc (article 4 du décret n° 58, 1466 du 31 Qécembrea‘}SSS} SRR

E SN
R

“ARTICIE 5 - 1a veote ou 1z location des loth de ce lotfeseriont sera

|
]
|
. 8utorigée par un arrété ultérieur pris aprésf»justﬁfi;\aﬂ'@‘} paziia 5.ClL E
"®Le Clos des Sables® de l'exécation desdits travaux d’aménagamenf. F §

“ARTICLE 6 - Les acquéreurs des lots devront se constituer en Aééo&iad

tion Syndicale en vue. de.la gestion .gt___.dai;,L':egg'egeq.._dgg.,.:?gi_gg, __eépace;a_
Ubree et ouvrages d'intérat collectif du lotissement, -~ =

ff'f‘imnc:,f: 7 - Le Becrétaire Général de Ia Préfecture,’ I'Ingénieur en iy
Chef, Directeur Départementa] de l'Equipement et le Maire de_vmvmg

.. 8ont chargés, chacun en’' te ‘qui le concerne, de I'exde

" arraté dont une "ampiiat_:’i&n:’iéaai: adressde au’ Chef desSérvfcas E"fscau:sr

R e W S
A

~“'du ‘Calvados (Service du Cadastre}; -

u Aﬂachédo Prétacture - - 05 e S ey ? : ' LE PREFE’:,

. Poux_'” l_g__Préfet: ‘ -
Le Secrd'aire Général
par int&rim ”




V U pour étre annexs
=) - Al'arrétépréfectoral .

L : du : ~35-8EPT 4479 -

Pour le Préfet et par délégation
Le Chef du G. A. C.

Direction
Dépsramantate
du

<%
=

mm.«u;(..<:‘.-'_1:.u_.j
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ARTICLE I/1

Le lotissement dit "Le Clos des Sables" « pour but le morcel-
lement d'un terrain sis & VARAVILLE liey dit Le Home, entre {'avenve de Ca-
bourg (RN 814) et la rue Cenirale {CR n° 49) appartenant & la S.C.J. "Le Clos

des Sables" par Maitre AIZE, Notaire & DIVES SUR MER, ¢f cadasiré n® 794 &
796 de la section A.

Deux pzrmis de consiruire portant les n® 34543 e 33083 ont
&té délivrés pour la construction sur ce termiin d'un groupe d'habirations.

Lo voirie e: les résecux de cisiribution d'eau notchbic et d'slec-

tricité basse fension nécessciras a lcx dasserie da cus Sonitaiions ont 618 récliss

20 o | o 14 b B ALt
Seui ie pavil révu sur ie lor n® 13 & &td Lar

Lo zubsritution d'uh lotissement & cz grouoe d'ncbiration ast
maintenant dercnddée en vue de la vente des parcelic: non wiries, aux membras

de la S. C. {. poury construire des immeubles d'habita
La pigce d'eau qui existait comme partie commune en face

des lots n% 13 ef 14 esi maintenant séche et le terrain sera remblayé. Deux nou-

veaux lots sont prévys a son ancien emplacement.

ARTICLE /2

- Le lotissement comporte 17 lots numérerés de 1 4 17 Enc;"us
doni les dimensions, limites et superficies sont portées au pfcn par
des servitudes ci—annexé.

Les dimensions figurant au dit plan ayant &:& mesoréas graphi-

quement ne sont pas définitives. Les dimensions ef supe ;kies
actes de vente seront celles du bornage qui sera effectué apids I'aurorisation

el
~ o
M
]
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>
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w

préfectorale de lofir.

ARTICLE 1/3




m

CHAPITRE

DES CONS TR‘JCT%O\'S A EDIFIER

Chacun des lots non bati

5 du lotissement est rdszrvé & a
consiruction d'une seyle habitation individualle a chgt, de résidence princi-
pale ou de résidence secondcire qui ne comportera qu'un seui logemeni. .

La création de tout commerce est interdite dans le lotis ement
Toutefois, I'exercice d'une profession libérale &

tation pourra y "\' e autorisé.

i'intérieur des lozaux dthabi-

I~ IMPLANTATION 27 VOLUME

0
305
E

zone constructitle

térieurs de laguelle devront &tre implantés lus b&riments.

ARTICLE {1}/2

Lo

i
0 15 % de la superficie toiale de chccun es ots.
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- un rez-de~cnaussée sur sous=sol oy terretiizin,
- un comble aménageable.
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v égout de couverture ne devic pas aioasser
5 m au dessus du ferrain nafurel.

TICLE 111/3

de la zonz caonsructinie



e,

Ces annexes ne podrront en Gucun cas cire résliscos &N mgierigux

Les cnnexes adjoinies au-. orps srincinal deviont dire en hamonie

avee celui-ci et couveries du mme matériaux.

Il MATERIAUX ET ASPECT GENERAL DES CONSTRUCTIONS

CARTICLE {11/4

Les constructions devront préseni’ﬂr une simplicité de voiume et
une unité d'aspect ¢r de matdriaux compatibles avec la bonne économie de la
construction, le caractére général de I'environnement et [ harmonie du paysage.

ARTICLE 111/5

Pour les lors T & 6, 16 et 17, il est recommandé de ne pas

aménager de sous sol.

St un acquéreur désire cependant en avoir un, il devra vn gssurer

- e

- — [1"étanchéité par un cuvelage ou tout autre systeme approprié
Avani de construire, ['acquéreur fera exdeurer fos s ondcges né-
cessaires & la bonne conncissance du sol et & sa résistance en vue de dé eminer

les fondations Gui conviennent,

ARTICLE 111/6

1°) L

que les fagades des an;

>
[
-ty
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Q

Q

NI 61
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M
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Q
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et posférieures des construciions ainsi
s itées avee le mme soin gue les
fagedes principcles et en hamonie ave

2°) Les matériaux de remplissage tels que brigques creuses ou ag~

glomérés ne pourront resier apparants syr Ies parements extéricurs des murs.

Sont interdites toutes les imitations de maiériaux nafurels, telles
que fausses pierres, faux marbre |, - faux pans de bois.
Les béfons apparents seront ravalés.

~

3°) Les enduifs de rfagade seront de couleur tri: claire & blane oy

ivoire, li en serq de méme des badigeons,

Toutes les menuiseries extérieures, a l'exclusion des Dariics vernias
ou-des métaux traitcs devron: &:re mises en harmonie de couleur avec cellos das cons
tructions voisines,

4°) Les couvertures de tous les basimenss seront en grdoises, en

rre cuiré oy en chaume.

[

tuiles plafes de +

Vo DL

couveariures,




gutecur de

nt avoir une ha

ARTICLE IV/1

: En .’"ar~de sur rues les cidirues devro
1 m. Elles seront consiituées d'un grillages ganiois posé sur soteaux cois ou bd
- o J_ p) ]
qui sera dissimulé par une haie vive faillée dont la hauteur ne dépassere pas
1 m 20. . -
En limites séparatives, les ci8tures seront de méme nature mais
leur hauteur pourra Sire au maximum de 1 m 30,
1Y
ARTICLE IV /2
Les porrails et sortilions deviont éfre en hamonie avec la
consiruciion principaie. Leyr haureur ne devra pas déoasser celle de fa cldrure
. L 2 : r » TP S
Avutour des entrées de plus de 1 m 20.de iarge des pliiers en
magonnerie sont cutorisés. Lo haureur meximum de ces pilicrs ne devre pes dé-
passer | m 20.
ARTICLE IV/3
. C
Les espaces compris dans la merge de reculement fe fong de la
voie seront réservés aux pelousss, {leurs et arbustes & 1'exclusion de fouie cul~
ture potagére.
Les ccquéreurs des lots devront faire planter sur leur parcelle
un minimum de trois arbres de haute fige d&s 'automne qui suit la fin de' [a cons-
fruction
ARTICLE IV /4
Les pcrceiles devront &ire tenues en parfait diat d'eniretien ef
de propreré dés leur acquisition
s A / £ 11 .
Tous dépdis de matériaux (sauf & l'occasion de traveux), de
combusiibles efc. .. y sont inferdits.

R S
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2

tension ont &1é réalisés le long des voies du

d'eaqu potable nécessaire &

ARTICLE V/2 - Assainissemant

10

—

Eaux usées

Un réseau d'assainissement communal existant maintenani, des

canalisations d'égolt, en amiante ciment @150 mm, seront posées par les lotis—
seurs suivani trecé teinté en rouge au plan ci-annexé et ralides & ce réseau.

Les ecux pluviales seront conduites au 7il d'equ des ¢
des voies jusqu'a des bouches d'égoli reliées & des puisards de 10 m3 placés aux
+
i o]

points bas &

ARTICLE V/3 = Sranchements qux résaaux

&reurs des lots devront cbligatoireme

(DC

nt
nts aux réseaux de disiribution d'equ poicble et d'élec—
alisation d'égoli pour eaux usées. desservant sa parcell

CHAPITRE VI
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ARTICLE VI

Les lots n® 1-2-13-14 et 15 sont gravés d'une servitude pour |2
passage et |'entretien normai: de ia a
fraverse ces lots.

canalisation as disiribution d'egu cof

Le

de pour le passage et |

(%]

1 1

entrefien nor'nol de lo canelisarion d
usées qui traverse ces lois.

lots n° 1@ 7,104 12, 13, 14 et 16s0nt grevés d'une sarvi-
U



‘ciation Syndicele dent ie but principal ser

ARTICLEVIL/2

YAl .. T ) . _
Tous dépdis de matériaux sauf @ ['occasion de travaux) do
combustinles etc. .. sont interdits sur les terrains ef sur les voies les dezzervant.,

ARTICLEVII/3

Chacun des acauéreurs des lots sera responsable du maintien en

parfait étaf de la section de voirie située au droit de sa parcelle jusqu'a 'axs de \

la voie

.

Toute ccgroao‘mq des chaussé ses, trottoirs, ’oordu‘es, coni
bordures et insialiations diverses de voirie devra 8tre réparée a i
reur qu'il soit ou non auteur de ces dégraciations.

Les chu,.v urs de tous les lors devront se constiiuzr en Asso-

c
de desserte, des canalisaiions d'égolt et de
incorporation dans le domaine public communal.

Le projef des sigtuts de cetre Association est annexé au présent

dossier.

CHAPITRE VI

ARTICLE V1111

tions du présent réglement ne font pas obsiccle a
s relafifs notamment aux plans d'urbanisme -

-

;
['applicaiion des lois et réglement
ef au pemis de construire,

ARTICLE VI11/2

foute modification du pré cuments
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ARRETES MODIFICATIFS

LOTISSEMENT

LE CLOS DES SABLES




REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de VARAVILLE

Lotissement «LE CLOS DES SABLES»
Dossier n° 5450 — Modification du réglement

Le Maire de VARAVILLE,

VU, en date du 15 septembre 1972, I’arrété autorisant la SCI « Le Clos des Sables » a créer un
lotissement a usage d’habitation sur un terrain situé rue Adrien LEBEAU, a Varaville,

VU, en date du 23 janvier 1974, I’arrété autorisant la vente des terrains issus du lotissement,

VU, en date des 16 décembre 1980, 14 janvier 1985, 27 janvier 1986, 26 juin 1986, 28
décembre 1987, 23 juillet 1988 et 27 novembre 1997, les arrétés autorisant la modification du

lotissement,

VU, en date du 21 mars 2009, regue en mairie le 26 mars, la demande présentée par M. Eric
SPOOR, Président de 1’ Association Syndicale des propriétaires, en vue de la modification du
réglement du lotissement, ‘

VU, les piéces jointes a la demande,

VU, le code de l'urbanisme, notamment le livre IV, Titre IV, Chapitre II relatif aux
lotissements, et plus particuliérement ’article L 442-10 fixant les conditions selon lesquelles
les documents peuvent étre modifiés,

VU, le Plan d’Occupation des Sols de la commune de VARAVILLE, approuvé le 15 juillet
1991, zone UC,

CONSIDERANT :

Que la modification sollicitée est conforme aux dispositions du plan d’occupation des sols
applicables a la zone UC,

Que la modification sollicitée est conforme a I’article L 442-10 du code de ’urbanisme,
lequel stipule que « lorsque les deux tiers des propriétaires détenant ensemble les trois quarts
au moins de la superficie d’un lotissement ou les trois quarts des propriétaires détenant au
moins les deux tiers de ladite superficie le demandent, ou I’acceptent, 1’autorité compétente
peut prononcer la modification de tout ou partie des documents », .
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ARRETE :

Article 1: La modification du réglement du lotissement est autorisée conformément a la
demande susvisée. L’article IV/1 du réglement est complété par 1’alinéa suivant :

« Toutefois, ’édification des cldtures extérieures au lotissement le long de
I’avenue Adrien Lebeau et de la rue d’Hastings est régie par les seules dispositions du POS ou
du PLU en vigueur. »

Article 2: Conformément aux dispositions de I'article L 442-7 du code de ’urbanisme, le
présent arrété (y compris les piéces annexées), sera remis a 1’acquéreur préalablement a la
signature de la promesse ou de I’acte de vente ainsi qu’au preneur lors de la 51gnature des
engagements de location.

Les actes mentionneront que ces formalités ont ét€ effectuces.

Article 3: Le présent arrété sera publié€ a la conservation des hypothéques a la diligence du
demandeur (ou de son notaire) et a ses frais. Le demandeur devra transmettre a 1’autorité
signataire du présent arrété une copie portant mention de sa publication au fichier immobilier.

Fait a VARAVILLE, le 2 5 JUIN 2003
Le Maire,
Joseph LETOREY

« La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a
I’article L 424-7 du code de I'urbanisme. Elle est exécutoire & compter de sa réception. »

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé....)
AFFICHAGE : Mention de I’arrété doit &tre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification, au minimum pendant DEUX MOIS.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent
d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS 3 partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux "auteur de la
décision ou, lorsque la décision est délivriée au nom de I’Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre .chargé de ['urbanisme. Cette
démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L.’absence de réponse
au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal admlmstrauf compétent. Le délai de recours contentieux court &
I’égard des tiers a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus.




REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de VARAVILLE

Calvados

Lotissement « Le Clos des Sables »

Dossier n° 5450 - Modificatif (lot 4) -

VU,

VU,

VU,

VU,

VU,

VU,

VU,

Le Maire de VARAVILLE,

en date du 15 Septembre 1972, l'arrété autorisant la SCl « Le Clos des
Sables » a créer un lotissement a usage d'habitation sur un terrain situé entre
la Rue Centrale et 'Avenue de Cabourg, en bordure de 'Avenue Lebeaux a

VARAVILLE,

en date du 23 Janvier 1974, l'arrété autorisant la vente des terrains issus du
lotissement,

en date des 16 Décembre 1980, 14 Janvier 1985, 27 Janvier 1986, 26 Juin
1986, 28 Décembre 1987 et 23 Juillet 1988, les arrétés autorisant des

modifications du lotissement,

en date du 10 Septembre 1997, la demande de moadificatif effectuee par M. le
President de 'association syndicale des propriétaires,

les piéces jointes a la demande,

le code de l'urbanisme, notamment les chapitres V et VI (Livre Ill - Titre 1€T)
relatifs aux lotissements, et plus particulierement l'article L315.3 fixant les
conditions selon lesquelles fes documents peuvent étre modifiés,

le plan d'occupation des sols de la commune de VARAVILLE approuvé le 15
Juillet 1991,

CONSIDERANT :

que la modification sollicitée est conforme avec les dispositions du plan
d'occupation des sols applicables a la zone UC,

que les accords des colotis ont été recueillis dans les proportions fixées par
l'article L315.3 du code de l'urbanisme,



ARRETE :

Article 1: EST AUTORISEE I'extension de la zone constructible du lot n° 4 du
lotissement susvisé, conformément au plan annexé au présent arrété.

Article 22 Conformément aux dispositions de [l'article L316.3 du code de
'urbanisme, le présent arrété (et le plan annexé) sera remis a
I'acquéreur préalablement a la sighature de la promesse ou de l'acte
de vente ainsi qu'au preneur lors de la signature des engagements de

location.
Les actes mentionneront que ces formalités ont été effectuées.

Le Maire,

"La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article -
L421.2.4 du code de l'urbanisme. Elle est exécutoire & compter de sa réception".

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligations
contractuelles, servitudes de droit privé...).

AFFICHAGE : Mention de ['arrété doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa
notification, au minimum pendant DEUX MOIS.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire de l'arrété qui désire contester la décision peut
saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS 3 partir de ia
notification de la décision attaquée.

Il peut également saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette démarche prolonge le délai d'un recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les DEUX MOIS suivant la réponse. La non réponse dans
un délai de QUATRE MOIS vaut rejet implicite.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE VARAVILLE

CALVADOS » ’ Le Maire de VARAVILLE

Dossier n° 5450

Modificatif

VU, en date du 15 SEPTEMBRE 1972, l'arrété préfectoral autorisant
la S.C.I. "le Clos des Sables'" dont le siége social est & BOULOGNE SUR SEINE
3 Impasse Adam, a créer un lotissement sur un terrain lui appartenant situé
a VARAVILLE, entre la rue Centrale et l'Avenue de Cabourg (C.D. n° 514) en
bordure de 1l'Avenue Lebeaux ;

VU, en date du 23 JANVIER 1974, l'arrété préfectoral autorisant
la commercialisation des lots ;

VU, en date du 16 DECEMBRE 1980, l'arr&té modificatif ;

VU, en date des 14 JANVIER 1985, 27 JANVIER 1986, 26 JUIN 1986
et 28 DECEMBRE 1987 les arrétés modificatifs ;

VU, en date du 18 AVRIL 1988 l'arrété modificatif qui a été
rapporté le ler JUIN 1988 ;

VU, en date du 4 JUILLET 1988 la demande présentée par
M. et Mme PIRAUBE propriétaire du lot n° 11, sollicitant une modification

.des servitudes ;

VU, le plan joint & la présente demande ;

_ VU, le plan d'occupation des sols de la commune de VARAVILLE,
dont la modification a é&té approuvée le 12 JUIN 1987 ;

VU, le Code de l'Urbanlsme et notamment les chapitres V et VI
(llvre ITI titre ler) relatifs aux lotissements et en particulier l'article
L 315.3 fixant les conditions dans lesquelles peuvent &tre modifiés les
documents relatifs aux lotissements ;

1

CONSIDERANT :

-~

- Que la modification sollicitée consiste & déplacer la zone constructible
de maniére & ce qu'elle soit 3 4 m de la limite séparative EST et &
8 m 50 de la limite séparative SUD, sans que le niveau O (niveau plancher
Rez de Chaussée) de la construction subisse de _modification ;



- Que cette modification est compatible avec les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols de VARAVILLE applicables & la zone U.C. ;

— Que tous les accords des colotis ont été recueillis.
- ARRETE -

ARTICLE ler : EST APPROUVE, tel qu'il est annexé au présent arré&té, le plan
de servitude modifiant la zone constructible sur le lot n° 11.

ARTICLE 2 : L'article III/4 du chapitre III du réglement est complété comme
suit : .

Article TIT/4 : En aucun cas le niveau O (niveau plancher R.D.C.) de la
construction envisagée sur le lot n° 11 ne devra subir de modification méme
mineure de la cote NG par repport & la cote initialement prévue 3 son ancien
emplacement.

ARTICLE 3 : La construction devra respecter les dispositions du plan d'occu-
pation des sols et les autres régles du lotissement qui demeurent opposables.

ARTICLE 4 : Mention du présent arrété sera faite dans tous les actes de
vente.

/
"La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues
a llarticle L 421.2.4. du code de l'urbanisme. Elle est exécutoire & compter de sa réception'.

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT

DROTTS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers (cbligation-
s contractuelles, servitudes de droit privé...).

AFFICHAGE : Mention de l'arrété doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés
sa notification, au minimum pendent DEUX MOIS et jusqu'a la date de délivrance du certificat
mentionnant 1'exécution des prescriptioris imposées par l'arréts.

DELATS ET VOIES DE REOOURS : Le bénéficiaire de l'arrété qui désire contester la décision
peut saisir le tribunal administratif .cométent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS
& partir de la notification de la décision attaquée.

I1 peut également saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette démarche prolonge le délai
d'un recowrs-contentieux qui doit alors &tre introduit dans les DEUX MOIS suivant la réponse.
La non réponse dans un délai de 4 MOIS vaut rejet implicite
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COMMUNE TDE VARAVILLE

CALVADOS . Le Maire de VARAVILLE

Dossier n°® 5450

(Modificatif)

] VU, en date du 15 SEPTEMBRE 1972, l'arré&té préfectoral
autorisant la S.C.I. "le Clos de Sables" dont le sidge social est a
BOULOGNE SUR SEINE 3 impasse Adam, & créer un lotissement sur un terrain
lui appartenant situé & VARAVILLE, entre la rue Centrale et 1'Avenue de
Cabourg (C.D. n® 514) en bordure de l'avenue Lebeaux ;

VU, en date du 23 JANVIER 1974, l'arrété préfectoral
autorisant la commercialisation des lots ;

VU, en date du 16 DECEMBRE 1980, l'arrété modificatif ;

VU, en dates des 14 JANVIER 1985, 27 JANVIER 1986,
26 JUIN 1986 et 28 DECEMBRE 1987 les arrétés modificatifs ;

VU, en date du 12 MARS 1988, la demande présentée par
M. et Mme PIRAUBE propriétaires du lot n° 11, sollicitant une modification
des servitudes ; ) - ‘

VU, le plan joint & la présente demande ;

VU, le plan d'occupation des sols de la commune de
VARAVILLE, dont la modification a &té approuvé le 12 JUIN 1987 ;

VU, le Code de 1l'Urbanisme, notamment les chapitres
V et VI (livre III titre ler) relatifs aux lotissements et en particulier
l'article L 315.3 fixant les conditions dans lesquelles peuvent &tre
modifiés les documents relatifs aux lotissements ;

CONSIDERANT :

~ Que la modification sollicitée consiste 3 déplacer la zone constructible

de manidre & ce qu'elle soit & 4 m de la limite séparative EST et & 8 m 50
de la limite séparative SUD, sans que le niveau O (niveau PlancherR.D.C.)
de la construction subisse de modification ;

- Que cette modification est compatible avec les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols de VARAVILLE applicables & la zone U.C. ;

- ‘ : | cei/ e



- ARRETE -

ARTICLE ler : Est approuvé, tel qu'il est annexé au présent arrété,
le plan de servitude modifiant la zone constructible sur le lot n° 11.

ARTICLE 2 : L'article III/4 du chapitre III du réglement sera complété
comme suit

Article III/4 : En aucun cas le niveau O (niveau plancherR.D.C)
de la construction envisaggée sur le lot n° 11 ne devra subir de
modification méme mineure de cdté NGF par rapport a la cote
initialement prévu{a son ancien emplacement.

ARTICLE 3 : La construction devra respecter les dispositions du plan
d'occupation des Sols et les autres régles du lotissement qui demeurent

opposables.

'S

ARTICLE 4 : Mention du présent arrété sera faite dans tous les actes
de vente.
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Le Maire,
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"La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues
a l'article L 421.2.4. du code de l'urbanisme. Elle est exécutoire a comter de sa

réception'.

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers
(obligations contractuelles, servitudes de droit privé...).

AFFICHAGE : Mention de l'arrété doit &tre affichée sur le terrain par le bénéficiaire
®s sa notification et pendant toute la durde du chentier. Il est également affiché
en Mairie pendant DEUX MOIS.

DELATS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire de 1'arrété qui désire contester la décision
peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX
MOIS & partir de la notification de la décision attaquée.

Il peut également saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette démarche prolonge le
délai d'un recours contentieux qui_doit alors &tre introd.it dans les DEUX MOIS suivant




REPUBLIGUE FRANCAISE

Commune de VARAVILLE

Calvados

Dossier n°® 5450 (modificatif) : LE MAIRE DE VARAVILLE

VU, en date du 15 septembre 1972, l'arrété préfectoral
autorisant la SCI "Le Clos des Sables"” dont le siége social est &
BOULOGNE SUR SEINE, 3, impasse Adam, a créer un lotissement sur un terrain lui
appartenant situé a VARAVILLE, entre la rue Centrale et l'avenue de Cabourg
(CD 514) en bordure de l'avenue Lebeaux, et les arrétés modificatifs
subséquents.

VU, en date du 23 janvier 1974, l'arrété préfectoral autorisant
la commercialisation des lots.

VU, en date du 10 novembre 1987, la demande présentée au nom
de Mme de CASTENSKIOLD, propriétaire du lot n° 4, par la Centrale Francaise
de 1l'Habitat 14870 EPRON.

VU, les plans joints a la présente demande.

VU, le plan d'occupation des sols de la commune de VARAVILLE,
dont la modification a été approuvée le 12 juin 1987.

VU, le code de l'urbanisme, notamment les chapites V et VI
(titre III, livre ler) relatifs aux lotissements et en particulier l'article
L 315.3 fixant les conditions dans lesquelles peuvent &tre modifiés les
documents relatifs aux lotissements.

CONSIDERANT

- que la modification sollicitée consiste a agrandir la zone constructible
du lot n® 4 jusqu'a 5 mOO de la limite séparative nord ;

— que cette modification est compatible avec les.dispositions du plan
d'occupation des sols de VARAVILLE applicables dans la zone UC ;

— que les accords des co-lotis ont été recueillis dans les proportions fixées
par les dispositions de l'article L 315.3 du code de l'urbanisme.

e unn



~-ARRETE -

ARTICLE ler - Est approuvé, tel qu'il est annexé au présent arrété, le plan
de servitudes modifiant la zone constructible du lot n° 4 du lotissement
ci-dessus désigné.

ARTICLE 2 - La construction devra respecter les dispositions du plan -
d'occupation des sols et les autres régles du lotissement qui demeurent
opposables.

Fait a VARAVILLE, le

e
ciad

Le Maire,

"La présente décision est transmise au représentant de l'Etat dans

les conditions prévues & l'article L 421.2.4 du code de l'urbanisme.
Elle est exécutoire & compter de sa réception'”.

INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT

DROITS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du
droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit

privé...).

AFFICHAGE : Mention de l'arrété doit &tre affichée sur le terrain
par le bénéficlaire dés sa notification et pendant toute la durée
du chantier. Il est également affiché en Mairie pendant DEUX MOIS.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire de l'arrété qui désire
contester la décision peut saisir le tribunal administratif compétent
d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la notification
de la décision attaquée.

I1 peut également saisir le Maire d'un recours gracieux.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit

alors 8tre introduit dans les deux mois suivant la réponse.

La non réponse dans un délai de & MOIS vaut rejet implicite




COMM{N## DE VARAVILLE

 (ca1vados) L e Le Maire de VARAVILLE,

Lotlssement 5450 (modificatif)

VU en date du 15 septembre 1972, 1l'arrd&té
préfectoral autorlsant la S.C.I. "Le Clos des Sables" dont le
'sidge Social est & BOULOGNE SUR SEINE, 3 Fmpasse Adam,jé créer
un lotissement sur un terrain lui appartenant situé & VARAVILLE
entre la rue Centrale et 1l'Avenue de Cabourg (C D. n°® 514) en
bordure de 1'Avenue Lebeaux }

‘ VU, en date du 23 janvier 1974, 1l'arraté préfec-
toral autorisant la commercialisation des lots 3 '

VU, en date du 16 décembre 1980, 1'arrsté
.prpfectoral modlflcatlf ;

VU, en date du 14 janvier 1985, l'arréte modlflcatlf

vu, en date du 27 JanV1er 1986, l'arrdté modificatif

VU, en date du 26 avril 1986, les demandes presentees

par MM. LEMARCHAL et SPOOR, respectlvement propriédtaires des
lots n®s 14 et 3

VU, les plans -joints aux présentes demandes ;
VU, le plan d'occupatlon des sols de VARAVILLE

dont la modlflcatlon a été approuvée par arrdté en date du
9 septembre 1983 ;s v :

VU, le code de 1turbanisme et .notamment les chapltres

V et VI relatifs aux lotissements et en particulier l'article

L 315.3 fixant les conditions dans lesquelles peuvent g8tre modifids -

les documents relatifs aux lotlssements H

CONSIDERANT ¢

- que la modlflcatlon solllcltee ‘consiste & changer. l'emplacement
" des zones constructlbles sur les 1ots n°s 3 et 14 du present
lotissement ’

- que cette ‘modification est conforme aux dispositions du Plan

d'Occupatlon des Sols de la commune de VARAVILLE appllcables
dans la zone U,C.

- que locs accords des colotis ont ete recuelllis dans les proportlonf

fixées par les dispositions de l'article L 315.,3 du code de
1'urbanisme
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~ARRETE -

//"ARTICLE_Ier -'Est approuvé tel qu'il est annexé au présent arrété

B

/-~ le plan.de servitude modifié des lots n®s 3 et 14 du lotissement
ci-dessus désigné, : T

ARTICLE 2 = Les dispositions du présent arrété annulent celles

de l'arré&té modificatif en date du 27 Jjanvier 1986,

ARTICLE 3 = Les régles et servitudes d'intdrst général du présent

lotissement (arr&tés et documents) ainsi que la mention du présent
arrété devront figurer ou 8tre annexdes a chacun des actes de

cession,

~Fait»é_VARAVILLE le = 26 JUIN 1986

Le Méire :

T S i
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ERVICE CEmTRAL
PU caurpigr

"la présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions Prévues i
1'article L 421-2-4 du Code de 1'Urbanisme. Elle est exécutoire a coxpter de sa réception",

DROITS DES TIERS :

AFFICHAGE H

INFORMATION A LIRE ATTENTIVENMENT

Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit des tiers (obligati
contractuelles, servitudes de droit privé.., ), _
Mention de 1'arr@té doit &tre affickée sur le terrain par le bénéficiaire

- dés sa notification et pendant toute la durée du chantier, Il est é&galeme

affiché en Mairie pendant DEUX MOIS.
RECOURS :

DELAIS ET VOIES DE

Le bénéficiaire de 1'arrété qui désire contester la décision peut saisir
tribunal ‘admninistratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX M

- & partir de la notification de 1la décision attaquée, I1 peut également sa

le Maire d'un recours gracieux, ) . .

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &t
introduit dans les deux mois suivant la réponse,

La non réponse dans un délai de 4 MOIS vaut rejet implicite,



*

COMMUNE DE VARAVILLE

(CALVADOS) Le Maire de VARAVILLE

Dossier n® 14 724 85 D 00;32

VU, en date du 15 SEPTEMBRE 1972, l'arrété préfectoral
autorisant la S.C.I. '"le Clos des Sables" dont le Sidge Social
est & BOULOGNE SUR SEINE, 3 Impasse Adam, & créer un lotissement
sur un terrain lui appartenant situé & VARAVILLE entre la
rue Centrale et l'Avenue de Cabourg (C.D n° 514), en bordure
de l'Avenue Lebeaux ;

VU, en date du 23 JANVIER 1974, 1l'arrété préfectoral
autorisant la commercialiation des lots ;

VU, en date du 16 DECEMBRE 1980, 1l'arrété préfectoral
modificatif ;

VU, en date du 14 JANVIER 1985, l'arrété modificatif |

VU, en dates des 23 NOVEMBRE 1985 et 3 DECEMBRE
1985 1les demandes présentées par MM. LEMARCHAL et SPOOR,
respectivement propriétaires des lots n®°s 14 et 3 ;

vu, lgs plans joints aux présentes demandes ;

VU, le Plan d'Occupation des Sols de VARAVILLE
dont 1la modification a été approuvée par arrété en date du
9 SEPTEMBRE 1983 ;

VU, le Code de 1'Urbanisme et notamment les chapitres
V et VI relatifs aux lotissements et en particulier 1l'article
L 315.3 fixant les conditions dans lesquelles peuvent &tre
modifiés les documents relatifs aux lotissements ;

CONSIDERANT :

- Que la modification'sollicitée‘consiéte & changer 1'emplacement
des zones constructibles sur les lots n°s 3 et 14 du présent
lotissement ;



- Que cette modification est conforme aux dispositions du
Plan d'Occupation des Sols de 1la Commune de VARAVILLE
applicables dans la zone U.C ; '

- Que les accords des colotis ont été recueillis dans les
proportions fixées par les dispositions de 1'article
L 315.3 du Code de 1l'Urbanisme ;

- AR RETE -

ARTICLE ler : Est approuvé tel qu'il est annexé au présent
arrété le plan de servitude modifié des lots n°s 3 et 14
du lotissement ci-dessus désigné.

ARTICLE 2 : Les régles et servitudes d'intérét général du
présent lotissement (arrétés et documents) ainsi que la mention
du présent arrété devront figurer ou &tre annexées & chacun
des actes de cession.

[UREFECTURE quCALVADOS
CABINET

29 JAHweﬂ

SERVICE CENTRAI
DU COURRIER

Le Maire,

"La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat dans les conditions
prévues & l'article L 421.2.4 du Code de 1'Urbanisme. Elle est exécutoire
a compter de sa réception'.

INFOEMATION A LIRE ATTENTTVEMENT

DROITS DES TIERS : Le présent arrété est délivré sans préjudice du droit
des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé...). .
AFFICHAGE : Mention de l'arrété doit &tre affichée sur le terrain par le
bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier. I1
est également affiché en Mairie pendant DEUX MOIS.

DELATS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire de 1l'arrété qui désire contester
la.  décision peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dens les DEUX MOIS & partir de la notification de la décision
attagquée. Il peut également saisir le Maire d'un recours gracieux.

Cette demarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre
introduit dens les deux mols sulvent la réponse.

Fait & VARAVILLE le : ¢ 7 JAN¥ 1986
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 DEFARTEMENT D{&QALV:‘DOS
Communﬁ da V%RAVILLE
Dossier n° LT 014.724.84 D 5082

LE MATIRE DE VARAVILLE

VU, en date du 15 septembre 1972, 1l'arrété prefectoral autorisant
la S.C.I. "Le Clos des Sables" dont le siége social est & BOULOGNE SUR SEIN
3 impasse Adam, a créer un lotissement A usage d' habltatlon, sur un
terrain lui appartenant situé A& VARAVILLE (Le Hone), entre la rue Centrale
et 1favenue de Cabourg (C.D. 514) et en bordure de l'avenue Lebeaux.

VU, en date du 23 janvier 1974, l'arraté préfectoral autorisant
-la vente ou la location des lots de son lotissement,

VU, en date du .16 décembre 1980, ltarraété préféctoral modificatif

VU, la deémande présentée par Mme de ”ASTENbKIOTD propriétaire

du lot n® 4 Jdu lotissement,

prT -
1Ty

iy LES ;

G TARAVILLLD 2ort lia mod

vy, L

a 2té spprouveée

& et netammnent

VU, le Code de L'Urbanism '
~ les chapitres V et VI, 1ivre I1I, titre ier relatifs aux lotissements';
: P
/ - 1'article L 315.,3 fixant les conditions dans lesquelles peuvent etre
modifiés les documents concernant les lotlsaements.

CONSIDERANT : ’

- que la modificatiorn sollicitée consiste & implanter sur le lot n® 4 un
batiment annexe (garage) A moins de § m de 1'alignement,

~ que cette modification est compatible avec les dispositions du Plan
d'Occupation des 3So0ls applicables en zone UC,

- que les accords des colotis ont 24té recueillis conformément aux d1¢p051tu
de 1l'article L 315.,3 sus-visé,

!
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ARTICLE ler - Est autorisée la modification qui consiste & implanter sur le
lot n° 4 un batinent annexe 3 usage de garage A l'intérieur de la zone

non aédificandi prévue au plan de servitudes et au réglement et ce, par
rapport & l'alignement sur la voie publique. :

/
see/ see



.ARTICLE 2 - Cette construction devra respecter les dispositions du
Plan d'Occupation des Sols appllcables au moment de la demande de permis
de construire, » :

ARTICLE 3 - Les dispositions générales fixant les régles et servitudes du
lotissement (arrétés et documents annexés) ainsi que la mention du présent
arrété devront figurer ou 2tre annexées & chacun des actes de cession,

ARTICLE 4 = Un exemplalre du présent arrété sera adressé au Dlrecteur des
Services Fiscaux du Calvados (service du cadastre).

o
P

Fait & VARAVILLE, le 1/ JANV 1gp

.

=L

"La présente décision est Iransmise au représentant de 1°Etat ng Les
conditions prévues A llarticle L 427.2.4 du Code de L'Urbanisme. Elle
est exécutolre 3 compter de sa réception”

INFORMATION = A& ,IQE ATTENTIVEMENT -

DROITS DES TIERS

Le présent arr®té est délivré sans préjudice du droit des tiers (cbligations
contractuelles, servitudes de droit privé ..s)e ‘

AFFICHAGE )

Mention de l*arrété doit etre affichée sur 1le terrain par le bénéficiaire
dés sa notification et pendant toute la durée du chantier, Il est également
affiché en mairie pendant deux mois.

DELAIS ET VOIES DE RECQOURS

Le bénéficiaire de l'arr®té qui désire contester la décision peut saisir le
tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS
4 partir de la notification de la décision attaquée, Il peut également saisi
le maire d'un recours graciéuXa'

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors 2tre
introduit dans les deux mois suivant la réponse,

La non réponse dans un délai de 4 mois vaut rejet implicite, . .





